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บทคัดยอ 
 
   การศึกษาครั้งนี้เปนการวิเคราะหความตองการบานจัดสรรทั้งในดานลักษณะของผูที่มี
ความตองการซื้อบานจัดสรรและลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการในเขตจังหวัดนนทบุรี  โดย
ศึกษาพฤติกรรมการซื้อที่อยูอาศัยจากกลุมลูกคาเปาหมายที่ตองการซื้อบานจัดสรรในเขตจังหวัด
นนทบุรีจํานวน 972 ราย ประกอบกับการวิเคราะหแนวโนม (Trend Analysis)  จํานวนบานและ
จํานวนประชากรของจังหวัดนนทบุรี  และการทดสอบไคสแควร (Chi-square test)  เพื่อวัด
ความสัมพันธระหวางความตองการซื้อบานจัดสรรกับปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมในจังหวัด
นนทบุรี 
 ผลการศึกษาพบวาจากขอมูลป พ.ศ. 2547 จังหวัดนนทบุรีสามารถรองรับผูที่ตองการ
อาศัยในบานจัดสรรไดถึง 13,668 ครัวเรือน  หรือ  41,004 คน  ประเภทของบานจัดสรรที่คนมีความ
ตองการมากที่สุดคือ บานเดี่ยว  ขนาดพื้นที่ใชสอยอยูในชวงระหวาง 40 ถึง 100 ตารางเมตร  ขนาด
ที่ดิน 50 ถึง 80 ตารางวา โดยมีความตองการสูงในเขตพื้นที่บริเวณถนนประชาชื่น หรือถนนนคร
อินทร  ซ่ึงบานที่ตองการซื้อมากที่สุดมีมูลคาอยูในชวง 1 ถึง 2.9 ลานบาท   ปจจัยทางเศรษฐกิจและ
สังคมของผูที่มีความตองการซื้อบานจัดสรรที่มีความสัมพันธตอลักษณะตางๆ ของบานจัดสรร  
ไดแก  อายุ  ระดับการศึกษา  อาชีพ  รายไดของครอบครัว และสถานภาพสมรส  สวนจํานวน
สมาชิกในครอบครัวไมมีความสัมพันธตอลักษณะตางๆของบานจัดสรรที่ตองการซื้อ  โดยที่ปจจัย
ทางเศรษฐกิจและสังคมที่มีความสําคัญมากที่สุดคือ รายไดครอบครัวตอเดือน  รองลงมาคือ ระดับ
การศึกษา  และอาชีพ  ขอมูลเหลานี้สามารถเปนแนวทางการเลือกซื้อบานจัดสรรของผูที่ตองการซ้ือ
บานจัดสรรรวมทั้งเปนปจจัยสําหรับการตัดสินใจกอสรางโครงการบานจัดสรรของผูประกอบการ  
ตลอดจนแผนการพัฒนาสาธารณูปโภคและสาธารณูปการของจังหวัดนนทบุรีในโอกาสตอไป 
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ABSTRACT 
 

 This study aims at an analysis of the relationship between the residential needs and socio-
economic factors in Nonthaburi Province, using the survey data of 972 samples.  The analytical 
methodology employed included the trend analysis of the population and housing estates, and the 
Chi-square test of the housing characteristics against the associated socio-economic factors. 
 
 The results of the study revealed that in B.E. 2547, Nonthaburi Province was able to 
supply 41,004 people with 13,668 housing  estates.  Most wanted houses are single houses with 
living about area between 40 and 100 square meters, being built on 250 to 320 square meters, of 
land on Prachachuen Road or Nakorn –Intara Road and the price range of 1 to 2.9 million baht.  
The economic and social factors being significantly related to the features of housing estates 
included age, educational level, occupation, income and marital status. The family size has no 
relation to the types and features of housing estates that the buyers wanted to buy.  The most 
important economic and social factors which are significantly related to the buyer’s desire for 
housing are family income, education, and occupation, respectively.  These serve as essential 
guidelines for choosing housing estates and planning of infrastructure in Nonthaburi Province.  
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บทที่ 1 
บทนํา 

 
1.1  ท่ีมาและความสําคัญของปญหา 
 ในปจจุบันการเพิ่มขึ้นของประชากรในเขตกรุงเทพมหานครเพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว   ซ่ึง
เปนผลเนื่องมาจากการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ  และการยายถ่ินของคนชนบทเขามาทํางานใน
กรุงเทพฯ ทําใหมีการขยายที่อยูอาศัยในเขตตัวเมืองหลวงออกมารอบนอก  ซ่ึงสงผลใหมีที่อยูอาศัย
เพิ่มขึ้นอยางรวดเร็วในเขตปริมณฑล  โดยเฉพาะอยางยิ่งในเขตจังหวัดนนทบุรีซ่ึงมีพื้นที่เชื่อมตอ
กับกรุงเทพทางดานทิศเหนือและทิศตะวันออกทําใหพื้นที่จังหวัดนนทบุรีกลายเปนแหลงรองรับ
การขยายตัวของเมืองหลวงในทุกดานโดยเฉพาะอยางยิ่งดานที่อยูอาศัย 
 จังหวัดนนทบุรีนับไดวาเปนจังหวัดหนึ่งในเขตปริมณฑลที่มีศักยภาพเหมาะสําหรับ
เปนที่อยูอาศัยซ่ึงสอดคลองกับวิสัยทัศนของผูวาราชการจังหวัดนนทบุรีที่ไดมีแนวทางการพัฒนา
ใหจังหวัดนนทบุรี  “เปนที่อยูอาศัยช้ันดีของคนทุกระดับ”  โดยภายในจังหวัดมีการพัฒนาทางดาน
ส่ิงแวดลอมและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ เพื่อการอยูอาศัยอยางตอเนื่อง   มีเสนทางการคมนาคม
ที่เชื่อมโยงสูใจกลางเมืองหลวงทั้งทางบกโดยถนนสายหลักและทางดวน  มีแมน้ําเจาพระยา
เชื่อมโยงการคมนาคมทางน้ําจากกรุงเทพมหานครถึงจังหวัดนนทบุรี   แลวตอไปยังจังหวัด
ปทุมธานี   โดยเฉพาะอยางยิ่งในอนาคตจะมีโครงการรถไฟฟาสายสีมวงเสนทางบางซื่อ  
(กรุงเทพฯ)  ถึงบางใหญ (นนทบุรี)  เกิดขึ้นซ่ึงจะทําใหการคมนาคมจากจังหวัดนนทบุรีไปยัง
กรุงเทพมหานครสะดวกมากยิ่งขึ้น   นอกจากนี้ภายในจังหวัดนนทบุรีก็เพียบพรอมไปดวย
สาธารณูปโภค  และสาธารณูปการอื่นๆ ที่จําเปนสําหรับการอยูอาศัย   การลงทุนทางดาน
อสังหาริมทรัพยจากโครงการของรัฐ เชน โครงการบานเอื้ออาทรประชานิเวศน  โครงการบานเอื้อ
อาทรบางกรวย-ไทรนอย และโครงการบานเอื้ออาทรติวานนท-ปากเกร็ดซ่ึงอยูในระหวางการ
กอสราง    ทางดานเอกชนก็มีการลงทุนในธุรกิจบานจัดสรรเปนจํานวนมาก  มีโครงการใหเลือกใน
หลากหลายทั้งดานรูปแบบและราคา   นอกจากนี้ทางจังหวัดไดมีการแบงผังเมืองเปนเขตที่อยูอาศัย  
เขตธุรกิจอุตสาหกรรมและเขตพื้นที่เกษตรกรรม  ทําใหจังหวัดนนทบุรีเปนแหลงที่อยูอาศัยที่อยูใกล
เขตเศรษฐกิจ  พรอมทั้งยังคงสภาพแวดลอมที่เปนธรรมชาติอยูไดอยางลงตัว จะเห็นไดจากการ
เพิ่มขึ้นของบานที่อยูอาศัยในชวงป  พ.ศ.2536  ถึง 2547 ซ่ึงเพิ่มขึ้นสูงจาก 244,651 ครัวเรือน  ในป 
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พ.ศ. 2536 เปน 404,431 ครัวเรือนในปพ.ศ. 2547  หรือเพิ่มขึ้นเฉลี่ย ปละ 14,982  ครัวเรือน  คิดเปน
รอยละ 5.12  ตอป 

 
ตารางที่ 1.1  จาํนวนประชากรและจํานวนบานในจังหวัดนนทบุรีที่จดทะเบียนกับกระทรวง 

มหาดไทยระหวางป พ.ศ.2536 ถึงป พ.ศ. 2547 

จํานวนประชากร  จํานวนบาน 
ป พ.ศ. 

(คน) 

 ทีม่า : กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย 

(หลัง) 

2536 714,405 224,651 
2537 740,565 253,921 
2538 754,627 284,207 
2539 783,584 320,003 
2540 800,741 341,784 
2541 826,464 352,265 
2542 839,029 359,035 
2543 859,607 363,786 
2544 884,077 369,061 
2545 905,197 377,222 
2546 924,890 388,552 
2547 942,292 404,431 

 
 จากศักยภาพตางๆ ที่กลาวมาแลวขางตน  ทําใหจังหวัดนนทบุรีเปนหนึ่งในทําเลที่
ไดเปรียบในการสรางที่อยูอาศัย ทําใหมีการลงทุนในดานอสังหาริมทรัพยทั้งจากทางภาครัฐและ
เอกชนในจังหวัดนนทบุรีคอนขางมาก  เนื่องจากเพียบพรอมดวยสาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  
การคมนาคมที่สะดวก  สภาพแวดลอม  และสิ่งอํานวยความสะดวกอืน่ๆ นอกจากนี้ในดานผังเมอืง
จังหวดันนทบรีุยังถูกกําหนดใหเปนพื้นที่สีเขียวซ่ึงเหมาะแกการอยูอาศยั  จึงถือเปนทําเลที่นาสนใจ
แหงหนึ่งในการเลือกเปนทีอ่ยูอาศัยของประชาชนในเขตปริมณฑล   
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1.2  วัตถุประสงค 
1. เพื่อวิเคราะหสถานการณดานความตองการที่อยูอาศัยของประชาชนในพื้นที่

จังหวัดนนทบุรี 
2. เพื่อวิเคราะหลักษณะหรือปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่มีความตองการจะ

ซ้ือบานจัดสรรในพื้นที่จังหวัดนนทบุรี 
3. เพื่อวิเคราะหปจจัยและลําดับความสําคัญของปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผู

ซ้ือที่มีความสัมพันธกับลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อในพื้นที่จังหวัดนนทบุรี 
 
1.3  ขอบเขตของการศึกษา 

1. ศึกษาสถานการณและแนวโนมดานที่อยูอาศัยในภาพรวมของจังหวัดนนทบุรี 
2. ศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคม  ตลอดจนปจจัยและลําดับความสําคัญของ

ปจจัยที่มีความสัมพันธกับความตองการที่จะซื้อบานใหมในพื้นที่จังหวัดนนทบุรีของประชาชนใน
จังหวัดนนทบุรี 
 
1.4  ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 

1.  แนวทางการตัดสินใจในการลงทุนดานที่อยูอาศัยในพื้นที่จังหวัดนนทบุรีของ
ภาครัฐและเอกชนที่สอดคลองกับความตองการที่อยูอาศัยของประชาชน 

2.    แนวทางในการพัฒนาและสงเสริมใหพื้นที่จังหวัดนนทบุรีใหเปนที่อยูอาศัยช้ันดี
ของประชาชน 
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บทที่ 2 
แนวคิด  ทฤษฎี  และผลงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 
2.1  แนวคิดพฤติกรรมผูบริโภค   
 2.1.1   ความหมายของการบริโภค   
 การบริโภค  คือ การใชประโยชนจากสิ่งของและบริการเพื่อสนองความตองการของ
มนุษยโดยตรง  เชน การรับประทานอาหาร  ตัดผม  ดูภาพยนตร  ซ่ึงการบริโภคตามความหมายนี้  
มีทั้งการบริโภคสิ่งจําเปนตอการครองชีพไดแก  อาหาร  ที่อยูอาศัย  เครื่องนุงหม  ที่อยูอาศัย  
รวมท้ังยารักษาโรค อันเปนปจจัยส่ีและการบริโภคส่ิงไมจําเปนตอการครองชีพ  เชน  สินคา
ฟุมเฟอย  เปนตน  ดังนั้น  การบริโภคโดยทั่วไปจึงเปนไปเพื่อบําบัดความตองการ  และกอใหเกิด
ความพอใจแกผูบริโภคโดยตรง 1

จากคํากลาวนี้ จะเห็นไดวาที่อยูอาศัยเปนหนึ่งในปจจัยส่ีที่มีความจําเปนตอการ
ดํารงชีวิตของมนุษย  และเปนองคประกอบพื้นฐานสําคัญที่มนุษยจะขาดเสียมิได  แบงเปนความ
ตองการทางกายภาพ และความตองการทางจิตใจ  โดยความตองการทางกายภาพนั้น  เนื่องจาก
มนุษยตองการความปลอดภัย  จึงใชที่อยูอาศัยเปนที่นอนหลับพักพิงยามเจ็บปวย  สวนดานความ
ตองการทางจิตใจ มนุษยมีที่อยูอาศัยทําใหเกิดความมั่นคงในชีวิต  เปนหลักประกันในชีวิตของ
ครอบครัว  เปนศูนยรวมความรัก  ความอบอุน  ความเขาใจในครอบครัว  นอกจากนี้การมีที่อยูอาศัย
ถือวาเปนศักดิ์ศรี  เพราะที่อยูอาศัยมีราคาคอนขางสูง  ทําใหผูเปนเจาของเกิดความรูสึกภาคภูมิใจ  
เปนที่ยอมรับของสังคม             

 
2.1.2  พฤติกรรมผูบริโภค  

พฤติกรรมผูบริโภคเปนสาขาวิชาเชิงประยุกตแบบสหสาขาวิชาที่พัฒนาจากพื้นฐาน
ของสาขาวิชาตางๆ เชน  จิตวิทยา สังคมวิทยา  มนุษยวิทยา  ประชากรศาสตร  และเศรษฐศาสตร  
ซ่ึงจะมีความเกี่ยวของและเชื่อมโยงกันในการอธิบายพฤติกรรมของผูบริโภค ทั้งในระดับ
ชีวิตประจําวันและการวิเคราะหในระดับมหภาค 

                                                           

 1 จรินทร  เทศวานิช (2531). หลักเศรษศาสตรเบื้องตน. หนา 63. 
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เรื่องราวของพฤติกรรมผูบริโภคเปนสวนหนึ่งของทฤษฎีเศรษฐศาสตร นั่นคือ การ
วิเคราะหเศรษฐศาสตรผูบริโภค (Consumer economics)  คือ การทราบถึงเรื่องราวของความ
ตองการในตลาดสําหรับสินคาตางๆ  

การวิเคราะหพฤติกรรมผูบริโภคทางเศรษฐศาสตรเพื่ออธิบายวา 
1)  ผูบริโภคจะเลือกซ้ือสินคาอยางไร  ภายใตสถานการณหนึ่ง 
2)  ความเกีย่วพันกันในตลาดจะมีผลถึงปริมาณของผลิตภัณฑที่ขายไดรวมอยางไรบาง 
การวิเคราะหเศรษฐศาสตรการบริโภคจะเปนการวิเคราะหพฤติกรรมการบริโภคโดย

เนนหนักในดานตัวผันแปรทางเศรษฐกิจ  และชวยใหเขาใจวาผูบริโภคปฏิบัติอยางไร (how 
consumer act) ในตลาด  ชวยใหนักการตลาดทราบถึงความตองการของตลาดได  แลวนํามาใช
ประกอบการพยากรณการขายรวมทั้งประเมินผลการดําเนินการ  จากการทราบความตองการของ
ตลาดนี้เอง สามารถนํามาวางแผนการผลิต ทั้งในดานรูปแบบและประเภทสินคาที่จะผลิต  การจาง
คนงาน รวมทั้งประมาณคาใชจาย  เปนตน  

 
2.1.2  ความหมายของพฤตกิรรมผูบริโภค  

 David L. Loudon และ Albert J. Bitta (1993)  กลาวไววา พฤติกรรมผูบริโภค หมายถึง  
กระบวนการตัดสินใจ  และกิจกรรมทางกายภาพที่บุคคลกระทํา   เมื่อเขาทําการประเมิน 
(Evaluation)  แสวงหาและครอบครอง (Acquiring)  การใช  (Using)  หรือบริโภค (Consuming)  
สินคาและบริการ 

Leon G. Shiffman และ Leslie Lazr. Kanuk (1997)  กลาวไววา  พฤติกรรมผูบริโภค 
หมายถึง  พฤติกรรมของบุคคลในการคนหา (Searching)  การซื้อ (Purchasing)  การประเมิน 
(Evaluating)  และการดําเนินการ (Disposing)  เกี่ยวกับสินคาหรือบริการ  โดยคาดหวังวาส่ิง
เหลานั้นจะสามารถตอบสนองความตองการของตนได 

สรุปไดวา  พฤติกรรมผูบริโภค หมายถึง กระบวนการหรือพฤติกรรมการตัดสินใจ  การ
ซ้ือ  การใช  และการประเมินผลการใชสินคาหรือบริการของบุคคล ซ่ึงจะมีความสําคัญตอการซื้อ
สินคาและบริการทั้งในปจจุบันและอนาคต จากความหมายขางตนมีสวนเกี่ยวของกับพฤติกรรม
ผูบริโภคคือ ความตองการในสินคาหรือบริการ (Need)  อํานาจซื้อ (Purchasing power)  พฤติกรรม
ในการซื้อ (Purchasing behavior)  และพฤติกรรมในการใช (Using behavior) 
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2.2  ปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอพฤติกรรมผูบริโภค  
ผูบริโภคแตละคนจะมีความแตกตางกันในดานตางๆ ซ่ึงมีผลมาจากความแตกตางกัน

ของลักษณะทางกายภาพและสภาพแวดลอมของแตละบุคคล  ทําใหการตัดสินใจของผ ู บริโภค

แตกตางกัน ปจจัยที่ทําใหเกิดความแตกตางของพฤติกรรมผูบริโภค มีดังนี้  
1) ปจจัยทางวัฒนธรรม (Cultural factors) คานิยมตางๆ ที่เกิดขึ้นในสงัคม  ปจจุบัน

วัฒนธรรมไทยมีความเปนสากลมากขึ้น  ผูบริโภคมีความใสใจเรื่องของสุขภาพมากกวาแตกอน 
2) ปจจัยทางสงัคม (Social factors)  เปนปจจัยที่เกี่ยวของกับชีวิตประจําวนั ไดแก  

ครอบครัว  กลุมอางอิง สถานะและบทบาทของผูซ้ือ เปนตน 
3) ปจจัยสวนบุคคล (Personal factors)  เกี่ยวของกับเรือ่งสวนตัวของแตละบุคคล  

ดังนี ้

• อายุ (Age)  อายุที่แตกตางกัน จะมีความตองการผลิตภัณฑตางกัน  เชน กลุม
วัยรุนชอบทดลองสิ่งแปลกใหม  ชอบสินคาประเภทแฟชั่น  และการพักผอนหยอนใจ 

• ขั้นตอนวัฏจักรของชีวิตครอบครัว  (Family life cycle)  เปนขั้นตอนการ
ดํารงชีวิตของบุคคลในลักษณะของครอบครัว  การดํารงชีวิตในแตละขั้นตอนเปนสิ่งที่มีอิทธิพลตอ
ความตองการ  ทัศนคติ  และคานิยมของบุคคล ทําใหเกิดความตองการในผลิตภัณฑและพฤติกรรม
การซื้อที่แตกตางกัน 

• อาชีพ (Occupation)  อาชีพที่แตกตางกันของแตละบุคคลนําไปสูความจําเปน
และความตองการสินคาและบริการที่แตกตางกัน  เชน  นักธุรกิจตองการอาคารชุดที่อยูใจกลางเมือง    
ลูกจางเอกชนตองการบานขนาดเล็กอยูเขตชานเมือง   นักธุรกิจตองการชุดสูท  ขาราชการตองการ
ชุดผาไทย 

• โอกาสทางเศรษฐกิจ (Economic circumstances)  โอกาสทางเศรษฐกิจของ
บุคคลจะกระทบตอสินคา  และบริการที่เขาไปตัดสินใจซื้อ  ประกอบดวย  รายไดจากการออม
ทรัพย  อํานาจการซื้อ  และทัศนคติเกี่ยวกับการจายเงิน  ถาภาวะเศรษฐกิจตกต่ําคนมีรายไดต่ํา  
กิจการตองปรับปรุงดานผลิตภัณฑ การจัดจําหนาย การตั้งราคา  ลดการผลิต  สินคาคงคลังและ
วิธีการตางๆ เพื่อปองกันการขาดแคลนเงินหมุนเวียน  

• การศึกษา (Education)  ผูที่มีการศึกษาสูงมีแนวโนมจะบริโภคผลิตภัณฑที่มี
คุณภาพดีกวาผูที่มีการศึกษาต่ํา 

• รูปแบบการดํารงชีวิต (Life style)   รูปแบบการดํารงชีวิต ขึ้นอยูกับวัฒนธรรม  
ช้ันของสังคม และกลุมอาชีพของแตละบุคคล ตัวอยางแบบการดํารงชีวิตที่เกี่ยวของกับการบริโภค
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สินคา  ไดแก คนที่ชอบบริโภคอาหารนอกบาน  ชอบไปเที่ยวแหลงทองเที่ยวทางธรรมชาติ  ชอบ
การออกกําลังกาย  เปนตน 

4)  ปจจัยทางจิตวิทยา (Psychological factors)  เปนปจจัยภายในตัวของผูบริโภคเอง  
เชน ความเชื่อสวนบุคคล  ความตองการในระดับที่แตกตางกัน  การรับรู  การเรียนรู  ทัศนคติ 
บุคลิกภาพ เปนตน 
 
2.3  ปจจัยท่ีเปนตัวกําหนดพฤติกรรมการตดัสินใจของผูบริโภค 

จากปจจัยที่มีอิทธิพลตอพฤติกรรมผูบริโภคดังกลาว  อาจแบงปจจัยที่เปนตัวกําหนด
พฤติกรรมการตัดสินใจของผูบริโภคออกเปน  ปจจัยภายใน (ปจจัยดานจิตวิทยา)  และปจจัย
ภายนอก  

1) ปจจัยภายใน เปนปจจัยในดานความคิดและการแสดงออก  ซ่ึงมีพื้นฐานมาจาก
สภาพแวดลอมตางๆ ประกอบดวย  ความจําเปน  ความตองการ และความปรารถนา  แรงจูงใจ 
บุคลิกภาพ  ทัศนคติ การรับรู และการเรียนรู 

• ความจําเปน  (Needs) ความตองการ (Wants) และความปรารถนา (Desires)  
ทั้งสามคํานี้จะใชคําวาความตองการในการสื่อความเปนสวนใหญ โดยที่ความตองการสิ่งหนึ่งสิ่งใด
ของบุคคลจะเปนจุดเริ่มตนของความตองการในการใชสินคาหรือบริการ   

• แรงจูงใจ  (Motive)  เมื่อบุคคลเกิดปญหาทางกายหรือจิตใจ หากปญหานั้นไม
รุนแรงเขาอาจจะปลอยวาง ไมคิด  ไมใสใจ  แตหากปญหานั้นๆขยายตัวหรือรุนแรงขึ้นเขาจะเกิด
แรงจูงใจในการพยายามที่จะแกไขปญหา  เชน  ผูหญิงคนหนึ่งพยายามใชโทรศัพทมือถือ  แตเธอคิด
วายังไมมีความจําเปนมากนัก จึงยับยั้งการซื้อโทรศัพทมือถือไวกอน  แตความจําเปนเมื่อผูหญิงคน
นั้นตองขับรถคนเดียวโดยเฉพาะในเวลากลางคืน ประกอบกับรูปลักษณที่สวยงาม  และภาพพจน
ของผูที่ใชโทรศัพท  จึงเปนเหตุจูงใจที่เธอจะตองใชโทรศัพทมือถือมีมากขึ้น  จึงพยายามแกไข
ปญหาโดยหาซื้อโทรศัพทมือถือมาใชงาน  

• บุคลิกภาพ (Personality)  เปนลักษณะนิสัยโดยรวมของบุคคลที่พัฒนามาจาก
ความคิด  ความเชื่อ  อุปนิสัย และสิ่งจูงใจตางๆ ซ่ึงมีผลตอการกําหนดรูปแบบในการสนอง 
(Reaction) ของแตละบุคคลแตกตางกัน คนที่มีนิสัยตางกันจะมีความพึงพอใจในสินคาและบริการที่
แตกตางกัน  เชน  คนละเอียดละออ  จะพอใจสินคาที่มีคุณภาพดีและราคาเหมาะสม  คนที่มี
ความคิดสรางสรรคจะชอบเลือกทดลองใชสินคาใหม 

• ทัศนคติ (Attitude)  เปนการประเมินความรูสึกหรือความคิดเห็นตอส่ิงใดสิ่ง
หนึ่งของบุคคล โดยทัศนคติจะมีผลตอพฤติกรรมตางๆ ของบุคคล  และเปนสิ่งที่เปลี่ยนแปลงได
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ยากเนื่องจากถูกสรางขึ้นในจิตใจ  ดังนั้น การปรับตัวใหเขากับพฤติกรรมของผูบริโภคยอมกระทํา
ไดงายกวาการปรับเปลี่ยนพฤติกรรมของผูบริโภค 

• การรับรู (Perception)  เปนกระบวนการของบุคคลในการยอมรับความคิดหรือ
การกระทําของบุคคลอื่น  

• การเรียนรู (Learning)  เปนการเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมของบุคคลที่เกิดจาก
การรับรูและประสบการณของบุคคล  ซ่ึงเปนการเปลี่ยนแปลงและคงอยูในระยะยาว  ถาหากมีการ
รับรู  แตไมมีการเปลี่ยนแปลงพฤติกรรม  ก็ยังไมถือวาเปนการเรียนรู  เชน  นักเรียนรับรูวาถาไมทํา
การบานจะถูกลงโทษ แตก็ยังไมยอมทําการบาน  

2)  ปจจัยภายนอก  หมายถึง  ปจจยัทีเ่กิดจากสิ่งแวดลอมรอบตัวของบุคคล ซ่ึงจะม ี
อิทธิพลตอความคิดและพฤติกรรมของผูบริโภค  ไดแก  สภาพเศรษฐกิจ  ครอบครัว  สังคม  การ
ติดตอธุรกิจ  

• สภาพเศรษฐกิจ (Economy)  เปนสิ่งกําหนดอํานาจซื้อ (Purchasing Power) 
ของผูบริโภคทั้งในรูปของตัวเงินและปจจัยอ่ืนที่เกี่ยวของ 

• ครอบครัว (Family)  การเลี้ยงดูในสภาพครอบครัวที่แตกตางกันสงผลให
บุคคลมีความแตกตางกัน  ครอบครัวจะมีผลตอพฤติกรรมของบุคคลไดสูงกวาสถาบันอ่ืนๆ 
เนื่องจากบุคคลจะใชชีวิตในวัยเด็กซึ่งเปนวัยที่ซึมซับและเรียนรูลักษณะอันจะกอใหเกิดเปนนิสัย
ประจํา (Habits)  ของบุคคลไปตลอดชีวิต 

• สังคม (Social)  กลุมสังคมรอบๆ ตัวของบุคคลมีผลตอการปรับพฤติกรรมของ
บุคคลใหเปนในทิศทางเดียวกันของสังคม  เพื่อยอมรับเขาเปนสวนหนึ่งของสังคม  หรือท่ีเรียกวา
กระบวนการขัดเกลาทางสังคม (Socialization)  ประกอบดวยรูปแบบการดํารงชีวิต (Life styles)  
คานิยมของสังคม (Socialization)  และความเชื่อ (Believes)  รวมทั้ง บรรทัดฐาน (Norms) ที่สังคม
กําหนด 

• การติดตอธุรกิจ (Business contact)  หมายถึง  โอกาสทีผู่บริโภคจะไดพบเห็น
สินคาหรือบริการนั้นๆ  สินคาตัวใดที่ผูบริโภคไดรูจักและพบเหน็บอยๆ ก็จะมีความคุนเคย  ทําใหมี
ความไววางใจและยนิดีที่จะใชสินคานั้น  ดังนั้น ธุรกิจควรเนนในเรื่องตราสินคา (Brand Contact) 
ใหผูบริโภคไดพบเหน็ รูจัก  สัมผัส  ไดยิน  ไดฟงดวยความถี่สูง  การสรางใหบุคคลเกิดการเปดรบั 
(Exposure) มากเทาใด ก็ยิ่งทาํใหไดประโยชนมากขึ้นเทานั้น 

• สภาพแวดลอม (Environment)  การเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอมทั่วไป เชน 
ความแปรปรวนของสภาพอากาศ การขาดแคลนน้ําหรือเชื้อเพลิง  เปนตน  สงผลใหการตัดสินใจ
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ซ้ือของผูบริโภคเปลี่ยนแปลงดวยเชนกัน ตัวอยางเชน  เมื่อเขาสูฤดูรอน ทําใหผูบริโภคตัดสินใจซื้อ
เครื่องปรับอากาศไดเร็วและงายขึ้น  
 
2.4  ทฤษฎีการจูงใจของมาสโลว  (maslow’s theory of motivation)  
 ทฤษฎีการจูงใจของมาสโลว  มีขอสมมติฐาน ดังนี ้

1. บคุคลมีความตองการมากมายและไมมีส้ินสุด 
2. สามารถจัดลําดับความตองการเหลานั้นตามความสําคัญไดเปนขั้นๆ (Hierarchy of 

needs) 
3. บคุคลจะแสวงหาความตองการที่สําคัญที่สุดกอน 
4. ความตองการใดไดรับการบําบัดแลวจะไมเปนสิ่งจูงใจอกีตอไป 
5. เมื่อบุคคลไดรับการบําบัดความตองการชั้นหนึ่งแลว จะเริ่มสนใจในความตองการ

ขั้นตอไป   
ความตองการทั้ง 5 ประเภทนี้  ไมจําเปนตองเกิดเปนลําดบั  สามารถสลับกันได  เรียกวา

มีลักษณะเปน Holistic Dynamics 
 
ตามทฤษฎีของมาสโลว  ความตองการตามลําดับสามารถแบงได 5 ระดับจากต่ําไปสูง 

คือ 
1.  ความตองการทางรางกาย (Physiological need)  เปนความตองการพื้นฐานที่มี

ความสําคัญตอการอยูรอด  ซ่ึงหมายถึง ความตองการในปจจัยส่ี  ประกอบดวย อาหาร  น้ํา  อากาศ 
และที่อยูอาศัย  นอกเหนือจากปจจัย 4 แลว มนุษยยังมีความตองการพักผอน  และความตองการทาง
เพศ 

2.  ความตองการความมั่นคงปลอดภัย (Safety need)  เปนความตองการดานความมั่นคง
ในหนาที่การงาน   และความตองการที่จะไดรับความคุมครองจากอันตรายที่จะมีตอรางกาย  เชน  
อุบัติเหตุ  อาชญากรรม  หรือโรคภัยไขเจ็บตางๆ เปนตน 

3.  ความตองการความรักและการยอมรับ (Love and belongingness need) เปนความ
ตองการที่จะไดรับการยอมรับจากกลุมทางสังคม  เปนบุคคลสําคัญสําหรับกลุมและไดรับความรัก
จากสมาชิกในกลุม 

4.  ความตองการความนับถือยกยองและสถานะทางสังคม (Esteem and status need) ทั้ง
จากตนเอง และบุคคลอื่นในสังคม  ตองการมีช่ือเสียง  มีฐานะทางสังคมที่ดี เปนที่รูจักในวงสังคม 
สินคาที่แสดงใหเห็นถึงสถานะทางสังคมมักมีราคาแพง  เชน  บาน  รถยนต  เครื่องประดับ เปนตน 
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5.  ความตองการประสบความสําเร็จสูงสุดในชีวิต  (Self-actualizagtion need)  เปน
ความตองการขั้นสูงสุดของแตละบุคคลที่ตองการไดรับการยกยองเปนพิเศษ หรือประสบ
ความสําเร็จสูงสุดในการดํารงชีวิต เชน  เปนนักกีฬาที่แขงขันระดับทีมชาติ  เปนนักแสดงชื่อดังใน
วงการบันเทิง  อยากสวยเหมือนนางสาวไทย เปนตน 

 
ลําดับขั้นความตองการจะกําหนดระดับความตองการของมนุษยที่มีศักยภาพ  ความ

ตองการในระดับสูงขึ้นจะเปนแรงกระตุนพฤติกรรมของมนุษยหลังจากความตองการในระดับที่ต่ํา
กวาไดรับการตอบสนองแลว 

บานก็เชนเดียวกัน  สามารถตอบสนองความตองการทางดานรางกายซึ่งเปนระดับของ
ความตองการอันดับแรกที่เปนความตองการพื้นฐาน  เพื่อใหชีวิตอยูรอด เปนศูนยรวมของความรัก
และยังนําไปสูการไดรับการยอมรับในดานสังคมวาเปนผูที่มีฐานะมั่นคง  
 

ในปจจุบัน  โลกไดกาวหนาดวยเทคโนโลยีสมัยใหม  เรียกไดวาเปนยุคของขอมูล
ขาวสาร (Information Age)  ทําใหผูบริโภคไดรับขอมูลขาวสารไดอยางรวดเร็ว  เกิดการรับรู ซ่ึง
นําไปสูการตัดสินใจในดานตางๆรวมถึงการบริโภคทําใหพฤติกรรมของผูบริโภคมีการ
เปล่ียนแปลงอยูตลอดเวลา   พฤติกรรมผูบริโภคจึงเปนเรื่องที่สําคัญที่สุดทางธุรกิจ  เพราะกิจกรรม
ทุกอยางที่ดําเนินอยูนั้น  จะมีประสิทธิภาพไดจริงก็ตอเมื่อสามารถผลิตสินคาหรือบริการได
สอดคลองตรงกันกับพฤติกรรมของผูบริโภค ซ่ึงจะเปนผูตัดสินใจซื้อในที่สุด 

  
2.5  ผลงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 
 นิภาพร  แยมนาม  (2542)  ศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบตอการเลือกซื้อบานเดี่ยวที่ตั้งอยู
ในแนวถนนบางกรวย-ไทรนอย เขตจังหวัดนนทบุรี  โดยศึกษาสภาพทั่วไปและปจจัยที่มีผลกระทบ
ตอการเลือกซื้อบานจากขอมูลปฐมภูมิใชแบบสอบถามจํานวน 120 ชุด  ทําการสุมตัวอยางจํานวน
ประชากร 3,127 หลังคาเรือนจาก 12 หมูบาน  เพื่อหาคารอยละ  และวิเคราะหสมการถดถอย
เชิงซอนในรูปแบบเสนตรงดวยวิธีกําลังสองนอยที่สุด  พบวาเหตุผลที่ผูซ้ือตัดสินใจเลือกซื้อบาน
เดี่ยวบริเวณดังกลาว  เนื่องจากมีสภาพแวดลอมดี  ยังมีความเปนธรรมชาติอยูมาก  สวนส่ือท่ีทําใหผู
ซ้ือรูจักโครงการที่เลือกซื้อมากที่สุดคือแผนปาย และแผนพับ  เนื่องจากเปนสื่อท่ีเขาถึงตัวผูบริโภค
ไดดีที่สุด   และสิ่งที่ผูซ้ือไมพอใจในการเลือกซื้อบานเดี่ยว  ไดแก  ราคาขายบานพรอมที่ดินซึ่งมี
ความสัมพันธเปนไปในทิศทางตรงกันขามกับขนาดของบานเดี่ยวที่ตองการ  สวนรายไดของผูซ้ือ  
ระยะทางจากบานไปถนนสายหลัก  จํานวนสมาชิกในครอบครัวและอายุของผูซ้ือมีความสัมพันธ
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เปนไปในทิศทางเดียวกันกับขนาดของความตองการเลือกซื้อบานเดี่ยว  สําหรับคาความยืดหยุนตอ
ราคาขายบานพรอมที่ดินของบานเดี่ยวทุกๆขนาด  สวนใหญมีคาความยืดหยุนต่ํา  ฉะนั้นจึงกลาวได
วาบานเดี่ยวถือเปนสินคาจําเปน  เนื่องจากที่อยูอาศัย (โดยเฉพาะบานขนาดเล็กที่มีเนื้อท่ี 100 ตาราง
วาลงมา)  เปนหนึ่งในปจจัยส่ีในการดํารงชีวิตของมนุษย  และคาความยืดหยุนตอรายไดของผูซ้ือ
สวนใหญมีคาความยืดหยุนตอราคาต่ํากวา  แตมีคาความยืดหยุนตอรายไดสูงกวา  เนื่องจากกลุม
อาชีพขาราชการ/รัฐวิสาหกิจในตัวอยางตัดสินใจเลือกบานที่มีขนาดเล็กกวาและมีรายไดไมสูงนัก
แตมีรายไดคงที่ 
 ขอเสนอแนะในการศึกษาคือ  ควรใหผูประกอบการชะลอการลงทุน   ควรปรับปรุง
ประสิทธิภาพของธุรกิจโดยการลดตนทุนลง   ปรับปรุงสาธารณูปโภคใหดีขึ้นและเนน
กลุมเปาหมายของผูซ้ือใหถูกตองดวยส่ือโฆษณาที่ใชไดผลดีที่สุดคือ แผนปายและแผนพับ 

 
 เลิศชัย วัฒนาวัตถุ (2539)  ศึกษาเรื่องปจจัยและกลยุทธการตลาดในการสนองความ
ตองการของธุรกิจบานจัดสรร ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล   ในปจจุบันภาคเอกชนไดเขา
มามีบทบาทในการผลิตที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้น  โดยการผลิตที่อยูอาศัยในรูปแบบของบานจัดสรร ซ่ึง
ตอบสนองความตองการในเรื่องที่อยูอาศัยจากการเพิ่มของจํานวนประชากรในเขตกรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล วัตถุประสงคหลักในการศึกษาครั้งนี้ เพื่อใหทราบถึงปจจัยที่มีผลตอความตองการบาน
จัดสรรในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ทั้งนี้ยังมีปจจัยอ่ืน ๆ อีกที่มีผลตอความตองการบานจัดสรร
ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลพรอมทั้งพยากรณแนวโนมความตองการบานจัดสรรในชวงป 
พ.ศ.2538- พ.ศ. 2542 โดยการวิเคราะหการถดถอยพหุคุณ การศึกษาครั้งนี้ไดกําหนดขอบเขตศึกษา
เฉพาะบานเดี่ยว กับบานทาวนเฮาส จากการศึกษาคนพบวาปจจัยที่มีผลตอความตองการบานจดัสรร
ทั้งสองประเภท ไดแก ราคากลางบานเดี่ยว นอกเหนือไปจากปจจัยอันเนื่องมาจากการเพิ่มขึ้นของ
จํานวนประชากร นอกจากนี้เมื่อไดทําการพยากรณบานจัดสรรในชวงป พ.ศ.2538-พ.ศ.2542 พบวา 
นโยบายการเงินของรัฐบาลผานการใชอัตราดอกเบี้ยมีผลตอความตองการบานจัดสรร 

 
 กาญจนา  พิทักษธีระธรรม  (2537)  ศึกษาเรื่องปจจัยที่มีผลกระทบตออุปสงคที่อยูอาศัย
ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  พรอมทั้งพยากรณแนวโนมอุปสงคที่อยูอาศัยชวงป 2535-
2540 โดยศึกษาจากขอมูลทุติยภูมิจากตัวแปรดังนี้  ราคาที่อยูอาศัยในรูปดัชนี  จํานวนประชากรใน
เขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล  ปริมาณสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย   และนโยบายของรัฐบาลที่มีสวน
กระตุนความตองการที่อยูอาศัย  โดยราคาที่อยูอาศัยเปลี่ยนแปลงในทิศทางตรงกันขางกับอุปสงคที่
อยูอาศัย  ขณะที่สามปจจัยหลังเปลี่ยนแปลงในทิศทางเดียวกับอุปสงคที่อยูอาศัย  ในสวนของการ
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พยากรณแนวโนมอุปสงคที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล  ชวงป พ.ศ. 2535-2540  พบวา
แนวโนมดังกลาวมีลักษณะเพิ่มขึ้น  และหากมีนโยบายรัฐบาลที่มีสวนกระตุนความตองการที่อยู
อาศัย  จะทําใหแนวโนมอุปสงคยิ่งมีเพิ่มมากขึ้น   
 

 กฤษฎา เจริญกลกิจ  (2536) ศึกษาการประมาณคาความยืดหยุนของความตองการที่อยู
อาศัยตอราคา รายได และอัตราดอกเบี้ย  โดยประมาณคาความยืดหยุนของความตองการที่อยูอาศัย
ซ่ึงแบงเปนบานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาส ตอปจจัยตางๆ ที่มากําหนดความตองการไดแก ราคา 
รายได อัตราดอกเบี้ย ปริมาณสินเชื่อ โดยแบงการศึกษาออกเปนสองสวน สวนแรกเปนการศึกษา
ในระยะสั้น ซ่ึงจะศึกษาผลกระทบของปจจัยตางๆ คือ ราคา ปริมาณสินเชื่อ และอัตราดอกเบี้ยวามี
ผลกระทบตอความตองการอยางไรในเชิงปริมาณ สวนที่สองเปนการศึกษาในระยะยาว ซ่ึงจะศึกษา
ผลกระทบของปจจัยรายไดและอัตราดอกเบี้ยวามีผลกระทบตอความตองการอยางไร โดยท่ีปจจัย
อ่ืนๆที่เกี่ยวของในระบบสมการมีการปรับตัวไปดวยกัน  
 วิธีการศึกษาทําโดยประมาณคาระบบสมการโครงสรางใชวิธีการ three-stage least 
square และแปลงระบบสมการโครงสรางเปนระบบสมการลดรูป โดยใชขอมูลรายปตั้งแต พ.ศ. 
2525-2534  
 ผลการศึกษาในระยะสั้นพบวา ปจจัยที่มีสวนในการกําหนดความตองการบานประเภท
ตางๆอยางมีนัยสําคัญ ไดแก ปริมาณสินเชื่อมีสวนในการกําหนดความตองการบานเดี่ยวในทิศทาง
ตรงขาม แตมีสวนกําหนดความตองการทาวนเฮาสในทิศทางเดียวกัน สวนปจจัยดานราคา ราคา
บานแฝดและปจจัยอ่ืนๆ มีอัตราดอกเบี้ยเงินกูก็มีสวนกําหนดความตองการบานแฝดในทิศทาง
ตรงกันขาม  
 ผลการศึกษาในระยะยาวพบวา ปจจัยรายไดมีผลในทางตรงขามกับความตองการบาน
เดี่ยวและบานแฝด แตมีผลในทิศทางเดียวกับความตองการบานเดี่ยวและทาวนเฮาส สวนปจจัย
ทางดานอัตราดอกเบี้ยมีผลตอความตองการบานเดี่ยวและทาวนเฮาสในทิศทางเดียวกัน แตจะมีผล
ในทิศทางตรงขามกับความตองการบานแฝด  
 ขอเสนอแนะในเชิงนโยบายคือในระยะสั้นตองมีการเพิ่มปริมาณสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย
เพิ่มขึ้น สวนในระยะยาวตองมีมาตรการเพิ่มรายไดของประชาชน โดยเฉพาะกลุมผูมีรายไดนอย 
ตลอดจนตองมีการสงเสริมใหมีการลงทุนในที่อยูอาศัยราคาถูกเพื่อมารองรับกับความตองการที่
เพิ่มขึ้นดวย 

 สุนีย  รักษวิทย  (2536)  ศึกษาเรื่องตลาดที่อยูอาศัย : กรณีศึกษาอุปสงคที่อยูอาศัยใน
เขตกรุงเทพและปริมณฑล  ศึกษาความตองการที่อยูอาศัยเบื้องตน (Housing need) ปจจัยที่มี
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อิทธิพลตอการกําหนดอุปสงคที่อยูอาศัยประมาณคาความยืดหยุนอุปสงคที่อยูอาศัยเนื่องจากปจจัย
ตางๆและแนวโนมอุปสงคที่อยูอาศัยของประชาชนในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล ในชวงระหวาง
ป 2534-2543 
 ผลการศึกษาพบวาเมื่อใชแบบจําลอง stock-flow แบบงายซึ่งใชขอมูลการสํารวจ

สภาวะเศรษฐกิจและสังคมครัวเรือนป 2531 ในการประมาณจํานวนครัวเรือน และความตองการที่

อยูอาศัยใหม (Housing start) โดยการกําหนดใหอัตราสวนหนัวหนาครัวเรือนคงที่ตลอดชวงเวลา

ที่ศึกษานั้นประมาณ 9,000-10,000 ครัวเรือน/ป โดยมีสัดสวนครัวเรือนแตละประเภทเรียง

ตามลําดับคือ ครัวเรือนที่หัวหนาครัวเรือนและคูสมรสอยูรวมกัน ครอบครัวเดี่ยว ครัวเรือนประเภท
อ่ืนๆ และครัวเรือนหมาย ในชวงระหวางป 2534-2543 ความตองการบานใหมจะเพิ่มขึ้นโดยเฉลี่ย 
1166,662 หนวย/ป ซ่ึงแบงเปนความตองการที่เกิดจากประชากรเพิ่มขึ้นประมาณ 96,454 หนวย/ป 
และการรื้อถอนประมาณ 16,858 หนวย/ป  
 สําหรับผลการศึกษาปจจัยที่มีอิทธิพลตอการกําหนดอุปสงคที่อยูอาศัย โดยการใช
แบบจําลองทางเศรษฐมิติ เมื่อกําหนดใหตลาดที่อยูอาศัยและตลาดทุนเปนตลาดแขงขันสมบูรณแต
อยูในดุลยภาพนั้น ปรากฎวาการเปลี่ยนแปลงอุปสงคที่อยูอาศัยขึ้นอยูกับการเปลี่ยนแปลงดาน
รายไดมากกวาดานราคา พฤติกรรมการซื้อท่ีอยูอาศัยเพื่อเก็งกําไรในระหวางป 2530-2533 มีผลทํา
ใหอุปสงคเพิ่มขึ้น ขณะที่การเปลี่ยนแปลงของปริมาณสินเชื่ออัตราดอกเบี้ยเงินกู และนโยบายรัฐที่
สงเสริมใหประชาชนสามารถเปนเจาของที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นไมไดทําใหอุปสงคที่อยูอาศัย
เปลี่ยนแปลงมากนัก ผลการประมาณคาความยืดหยุนอุปสงคตอรายไดและราคาเทากับ 1.98 และ -
1.85 ตามลําดับ ดวยเหตุผลคือ เมื่อรายไดเพิ่มขึ้นก็จะทําใหอุปสงคที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้น ทั้งจากผูที่อยู
อาศัยอยูแลว โดยการซื้อที่อยูอาศัยที่มีคุณภาพมากขึ้น และการซื้อที่อยูอาศัยเปนสินคาคงทนถาวร 
(Durable goods) โดยที่เมื่อราคาลดลงจะทําใหอุปสงคที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้น  
 จากการศึกษาแนวโนมอุปสงคที่อยูอาศัยในอนาคตพบปญหาอํานาจซื้อตามไมทันกับ
การเปลี่ยนแปลงราคาที่อยูอาศัย รัฐบาลอาจเขาชวยเหลือโดยการเพิ่มคาลดหยอนดอกเบี้ยเงินกูเพื่อ
ซ้ือที่อยูอาศัยใหมากขึ้น ซ่ึงเปนการเพิ่มอํานานซื้อและการสรางแรงจูงใจใหภาคเอกชนเขามามี
บทบาทในการกอสรางที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดต่ํามากขึ้น โดยวิธีการสนับสนุนดานระบบ
การเงินทั้งแกผูผลิตและผูซ้ือ 

 
 ศรินทรทิพย  สาคร (2536) ศึกษาการเลือกที่อยูอาศัย และความพึงพอใจของผูอยูอาศัย
ใน เขตชั้นนอกของกรุงเทพมหานคร กรณีศึกษา เขตมีนบุรี  การศึกษาเรื่องการเลือกที่อยูอาศัย และ
ความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในเขตชั้นนอก ของกรุงเทพมหานคร มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาถึง
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ลักษณะการตัดสินใจ และปจจัยในการเลือกซื้อที่อยูอาศัยในเขตมีนบุรี รวมทั้ง สาเหตุที่ยายออกจาก
ที่อยูอาศัยเดิม และความพึงพอใจของผูอยูอาศัยที่มีตอตัวอาคารพักอาศัย ระบบสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ ภายในหมูบานจัดสรร และความพึงพอใจในการเดินทางไปยังจุดหมายตางๆ ของผู
อยูอาศัยในหมูบานจัดสรร ประชากรศึกษาเปน ประชากรในหมูบานจัดสรรในเขตมีนบุรี  

 การศึกษาดังกลาวใชวิธีการเก็บรวบรวมขอมูล โดยการสํารวจประชากรในหมูบานตาม
การสอบถาม  ซ่ึงผลการศึกษาพบวาประชากรที่อาศัยอยูในหมูบานจัดสรรในเขตมีนบุรีที่ยายมาจาก
บานเดิมในกรงุเทพมหานครสวนใหญมเีหตุผลมาจากการแยกครวัเรือน รองลงมาเปนผูที่ยายมาจาก
บานเดิมในตางจังหวดัมีเหตผุล มาจากการไดงานทํา ในกรุงเทพมหานคร และประชากรอีกสวน
หนึ่งยายมาจากบานเดิมในกรุงเทพฯ โดยมเีหตุผลมาจากการที่ที่อยูเดิมทรุดโทรมสภาพ แวดลอมไม
ดี นอกจากนี้ยงัพบวาสถานภาพสมรสมีความสัมพันธกบัเหตุผลในการยายออกจากภูมิลําเนาเดิม ใน
ดานการตัดสนิใจใน การซื้อบานจัดสรร สมาชิกทุกคนในครัวเรือนรวมกันตดัสินใจในการซื้อบาน
จัดสรร โดยประชากรศึกษา ใหความสําคญักับปจจัย ราคาบาน เปนปจจัยอันดับที่ 1 และปจจัยอยู
ใกลญาติพี่นอง และเพื่อน เปนปจจยัอันดบัที่ 7 ในการเลือกซื้อบานจัดสรร ทั้งนี้ เพราะประชากร
อาจจะถูกสถานะทางเศรษฐกิจในปจจุบนับังคับใหเลือกราคาบานเปนอันดับที่ 1 และวิถีชีวิตของ
ประชากรในเมืองที่ มีความสะดวกสบายตางๆทําใหประชากรมีความตองการพึ่งพิงญาติพี่นอง และ
เพื่อนลดลง จึงเลือกปจจัยอยูใกลญาติพี่นอง และ เพื่อนเปนอันดับที่ 7 ในการเลือกซือ้บานจัดสรร  
 สวนความพึงพอใจในที่อยูอาศัยของประชากร พบวาประชากรที่อาศัยอยูในหมูบาน
จัดสรรในเขต  มีนบุรีสวนใหญมีความพึงพอใจปานกลางตอตัวอาคารพักอาศัย และระบบ
สาธารณูปโภคสาธารณูปการภายในหมูบานจัดสรร และความพึงพอใจในดานการเดินทางพบวา 
ประชากรสวนใหญพอใจในการเดินทาง ไปทํากิจกรรมตางๆโดยในการเดินทางไปทํางานของ
ประชากร ระยะเวลาที่ใชในการเดินทางมีความสัมพันธกับระยะทางที่ใชในการ เดินทาง และ
ระยะเวลา ระยะทาง อาชีพ มีความสัมพันธกับความพอใจในการ เดินทางไปทํางาน สวนในดานการ
เดินทางไปซื้อของ อุปโภค บริโภคพบวา ระยะทางที่ใชในการเดินทางมีความสัมพันธกับ ระยะเวลา
ที่ใชในการเดินทางไปซื้อของอุปโภค บริโภค และระยะเวลา อายุสถาน ภาพสมรส มีความสัมพันธ
กับความพอใจในการเดินทางไปซื้อของอุปโภคบริโภค สวนในดานการเดินทางไปพักผอนหยอน
ใจ พบวาระยะทางที่ใชในการเดินทาง มีความสัมพันธกับระยะเวลาที่ใชในการเดินทางไปพักผอน
หยอนใจ และระยะเวลา สถานภาพสมรส มีความสัมพันธกับความพอใจในการเดินทางไปพักผอน
หยอนใจ  
 ผลจากการศึกษานี้นําไปสูขอเสนอแนะ ใหมีการศึกษาในรายละเอียดของราคาบาน คือ 
ควรสงเสริมใหมีการสรางบานระดับราคาปานกลางในเมืองโดยรัฐบาลตองมีนโยบายในการ
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ดําเนินการแกปญหาที่อยูอาศัยในเมือง เพื่อชวยใหประชากรไดมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง ทั้งนี้
อาจจะใหการเคหะเปนผูดําเนินการหรือใหภาคเอกชนเปนผูดําเนิน การในการจัดสรางที่อยูอาศัย
ระดับราคาปานกลางในเมืองเพิ่มขึ้น และหมูบานจัดสรรตางๆ ในชานเมืองควรจัดกิจกรรมทาง 
สังคมใหมากขึ้นทั้งนี้เพื่อจะไดสรางสังคมชานเมืองใหมีความอบอุนมากขึ้น และรัฐบาลควร
จัดสรางสถานที่พักผอนหยอนใจในแถบชานเมืองเพิ่มขึ้น เชนสนามกีฬา ฯลฯ ทั้งนี้เพราะประชากร
จะไดใชเวลาวางใหเปนประโยชนมากขึ้น  
 

 รุงรัตน ขวัญอวม  (2535)  ศึกษาแนวทางการวางแผนการใชที่ดินเพื่อรองรับการ
ขยายตัวของชุมชนในเขตอําเภอเมืองนนทบุรี ชุมชนอําเภอเมืองนนทบุรีดานฝงตะวันออกของ
แมน้ําเจาพระยาเปนเขตชุมชนที่สําคัญในระดับภาคกรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีทําเลที่ตั้ง
ใกลชิดสามารถติดตอเชื่อมโยงกับกรุงเทพมหานครทําใหไดรับอิทธิพลจากการขยายตัวดาน
เศรษฐกิจ สังคม ประชากร ตลอดจนการใชพื้นที่จึงมีแนวโนมวาอําเภอเมืองนนทบุรียังคงขยายตัว
เติบโตตอไป โดยการศึกษาครังนี้จึงมีวัตถุประสงคเพื่อกําหนดบทบาทที่เหมาะสมและจัดเตรียมการ
รองรับการขยายตัวของชุมชนในดานการใชที่ดินโดยใชมาตรการทางผังเมืองและการวางแผน
บริการขั้นพื้นฐานใหมีรูปแบบที่สอดคลองกับอัตราความหนาแนน และขนาดประชากร ที่ตั้งของ
กิจกรรมทางเศรษฐกิจพื้นที่อยางมีประสิทธิภาพ  
 จากการศึกษาพบวา การขยายตัวของชุมชนเมืองนนทบุรีผานกระบวนการเปนเมือง
ใหมมีการใชที่ดินประเภทตางๆ โดยเฉพาะดานที่อยูอาศัยมากขึ้น ทําใหพื้นที่เกษตรกรรมที่มีอยู
แปรเปลี่ยนสภาพไปประกอบกับเศรษฐกิจสาขาอุตสาหกรรมมีอัตราการขยายตัวเติบโตไมสัมพันธ
กับการที่อําเภอเมืองนนทบุรีจะเปนพื้นที่รองรับดานที่อยูอาศัย ประกอบกับชาวชนบทเดิมพรอมที่
จะเปนชาวเมืองเต็มที่   ดังนั้น แนวทางการวางแผนการใชที่ดินเพื่อรองรับการขยายตัวของพื้นที่
เมืองดานที่อยูอาศัยและการเปนศูนยราชการและคงใหการคาและบริการมีบทบาทรองลงมาเพื่อ
ใหบริการที่เพียงพอแกผูที่เขามาอยูอาศัยภายใตสภาพแวดลอมที่ดีควรอนุรักษพื้นที่เกษตรที่เหลือไว
โดยใหมีการขยายตัวเต็มที่ไดเฉพาะภายในเขตเทศบาลเทานั้น 

 
 จากการทบทวนวรรณกรรมที่ผานมา  โดยสวนมากจะเปนการศึกษาภาพรวมของการ
วิเคราะหแนวโนมความตองการบานในกรุงเทพมหานครและปริมลฑล   วิเคราะหความยืดหยุนของ
อุปสงคตอปจจัยตางๆ ที่เปนตัวกําหนดความตองการบาน  รวมไปถึงการวิเคราะหปจจัยดาน
การตลาด  ความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในหมูบานจัดสรร  เปนตน   สวนการศึกษาเกี่ยวกับที่อยู
อาศัยเฉพาะในจังหวัดนนทบุรีนั้น   มีผูศึกษาคือรุงรัตน  ขวัญอวม ศึกษาโดยเจาะจงเฉพาะปจจัยการ
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เลือกซื้อบานเฉพาะบานเดี่ยวจํากัดเฉพาะในแนวเสนถนน  หรือศึกษาแนวทางวางแผนการใชที่ดิน
ในอําเภอเมือง จังหวัดนนทบุรี  ดังนั้น การศึกษาการวิเคราะหความสัมพันธระหวางความตองการ
ซ้ือบานจัดสรรกับปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมในจังหวัดนนทบุรีในครั้งนี้จึงแตกตางจากที่ผานมา  
โดยศึกษาวาปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่มีความตองการซื้อบานจัดสรรปจจัยใดที่มี
ความสัมพันธตอลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการ  และลําดับความสําคัญของแตละปจจัย  และผล
จากปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมที่มีความสัมพันธกับลักษณะของบานจัดสรรนี้  นํามาวิเคราะหวา
กลุมเปาหมายที่มีความตองการบานจัดสรรในลักษณะตางๆไมวาจะเปนประเภทบานเดี่ยว  หรือ
ทาวนเฮาส  มีขนาดที่ดิน 50 ถึง 80 ตารางวา หรืออยูในทําเลใดของจังหวัดนนทบุรี  เปนตน  มี

ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมอยางไรเพื่อใหทราบถึงลักษณะของกลุมเปาหมายที่ตองการบาน
จัดสรรในลักษณะตางๆ  ซ่ึงจะเปนประโยชนใหกับผูประกอบการบานจัดสรรไดทราบถึงลักษณะ
ของกลุมเปาหมาย  และผูที่ตองการเลือกซ้ือบานจัดสรรในเขตจังหวัดนนทบุรีไดมีแนวทางในการ
เลือกซื้อบานจัดสรร  รวมทั้งเปนประโยชนแกสวนราชการจังหวัดนนทบุรีใหมีแนวทางการพัฒนา
จังหวัดใหเปนที่อยูอาศัยช้ันดีของคนทุกระดับดวย 
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บทที่ 3 
ระเบียบวิธีวิจัย 

 
3.1  วิธีการศึกษา 

การศึกษาแนวทางปจจัยหรือลักษณะดานเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ตองการซื้อบาน
จัดสรรที่มีผลกระทบตอการตัดสินใจเลือกซื้อบานจัดสรรในเขตจังหวัดนนทบุรีมีรายละเอียด
ดังตอไปนี้ 

 
3.1.1   การเก็บรวบรวมขอมูล 

1) ขอมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมการซื้อที่อยูอาศัยของกลุมลูกคาเปาหมายที่ตองการซื้อ
บานจัดสรรในเขตจังหวัดนนทบุรี รวบรวมจากการสํารวจผูบริโภคกลุมเปาหมายทีม่ีความตองการ
ที่อยูอาศัยในเขตจังหวดันนทบุรี  จํานวน 972 ราย ซ่ึงไดดําเนนิการเมื่อเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2548  
โดยศูนยวจิัย มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑติย   

2)  ขอมูลเกี่ยวกับจํานวนประชากรและจาํนวนบานในเขตจังหวดันนทบุรี  รวบรวม
จากกองทะเบยีน  กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย   

 
3.1.2  การวิเคราะหขอมูล 

3.1.2.1  การวิเคราะหสถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics)   
             วิเคราะหลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่มีความตองการจะซื้อบาน

จัดสรรในเขตจังหวัดนนทบุรี  และพฤติกรรมการซื้อบานจัดสรร  โดยการแจกแจงความถี่และหาคา
รอยละ  และวิเคราะหแนวโนม (Trend Analysis) จํานวนประชากรและจํานวนบานในจังหวัด
นนทบุรี 
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3.1.2.2   การวิเคราะหทางสถิติเชิงอางอิง (Inferential Statistics)  
1)  การทดสอบไคสแควร  (Chi-square test)  เปนการทดสอบสมมติฐาน

สําหรับขอมูลจําแนกแบบสองทาง  โดยวิเคราะหปจจัยที่มีความสัมพันธกับความตองการที่จะซื้อ
บานจัดสรรในพื้นที่จังหวัดนนทบุรีของประชาชน  โดยใชตัวแปรทั้งในเชิงปริมาณและคุณภาพ  ซ่ึง
ไดแก อายุ  อาชีพ  ระดับการศึกษา  รายไดของครอบครัว   สถานภาพสมรส  และ จํานวนสมาชกิใน
ครอบครัว  กับลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อ ซ่ึงไดแกประเภทของบานที่ตองการซื้อ ขนาด
ที่ดิน  ขนาดพื้นที่ใชสอย ทําเลที่ตั้ง และงบประมาณในการซื้อที่อยูอาศัย เปนตน 

2)  การวิเคราะหคาสัมประสิทธิ์ระดับความสัมพันธของตัวแปร 
(Contingency Coefficient)  วิเคราะหระดับความสัมพันธระหวางปจจัยหรือลักษณะทางเศรษฐกิจ
และสังคมของกลุมเปาหมายกับลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อตามที่กลาวขางตนสามารถ
นําไปสูการจัดลําดับความสัมพันธไดโดยการวิเคราะหที่เรียกวา  Contingency  coefficient  ของ
เพียรสัน  โดยการจัดลําดับความสัมพันธนั้น  จะดูเฉพาะปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่
ตองการซื้อบานจัดสรรที่มีความสัมพันธกับลักษณะของบานจัดสรร   
 
3.2  การทดสอบไคสแควร (Chi-square Test) 

สถิติทดสอบ 
ใชสถิติทดสอบไคสแควร  เพื่อทดสอบความสัมพันธของขอมูลที่จําแนกแบบสองทาง 

ดังนี้  
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โดยกําหนดให   

χ2  คือคาสัมประสิทธิ์ไคสแควร 
 Oij  แทนจํานวนความถี่สะสมของตัวแปรที่เกิดขึ้นจริง (Observed frequency) 

          Eij  แทนจํานวนความถี่ที่คาดคะเนไว (Expected frequency) 
 

   การทดสอบขอสมมติฐานตามวิธีการทดสอบไคสแควรเมื่อคา  χ2   ที่ คํานวณไดสูงกวา

คา  χ2   จากตารางการแจกแจงแบบไคสแควร  ที่องศาความเปนอิสระ (r-1) (c-1)   ก็จะปฏิเสธขอ
สมมติฐานที่วาตัวแปรตางๆมีความเปนอิสระซึ่งกันและกนั  โดยพิจารณาให  r  และ  c  แทนจํานวน
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แถวและจํานวนสดมภของตารางการแจกแจงสองทางระหวางลักษณะของตัวแปรแตละชุดที่นํามา
ทดสอบ 

สมมติฐานทีต่องการทดสอบ 
Ho :  ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อของแตละลักษณะเปนอิสระหรือไมมี

ความสัมพันธกับลักษณะปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูตองการซื้อบานจัดสรร 
H1 :  ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อของแตละลักษณะไมเปนอิสระหรือมี

ความสัมพันธ กับลักษณะปจจัยเศรษฐกิจและสังคมของผูตองการซื้อบานจัดสรร 
 ในที่นี้ การวิเคราะหความเปนอิสระระหวางลักษณะความตองการซื้อบานจัดสรรกับ
ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนประกอบดวยลักษณะของบานที่ตองการจะซื้อ 5 
ลักษณะและปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ตองการจะซื้อบาน 6 ปจจัย  เมื่อรวมคูระหวาง
ปจจัยที่ตองการทดสอบทั้งหมดแลวจะมี 30 คู   ดังแสดงไวในตารางที่ 3.1 
 
ตารางที่ 3.1  จาํนวนการวิเคราะหความสัมพันธระหวางปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่

ตองการซื้อบานจัดสรร 6 ลักษณะและลักษณะของบานจดัสรร 5 ลักษณะ  ดังนี ้
 

ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อ ลักษณะทางเศรษฐกิจ
และสังคมของผูที่

ตองการซื้อบานจัดสรร 
ประเภท 
ท่ีอยูอาศัย 

ขนาดที่ดิน 
ขนาดพื้นที่ 
ใชสอย 

บริเวณ 
ท่ีตองการ 

งบประมาณ 
ในการซื้อ 

อายุ 1 2 3 4 5 
ระดับการศึกษา 6 7 8 9 10 
อาชีพ 11 12 13 14 15 
รายไดครอบครัว 
ตอเดือน 

16 17 18 19 20 

สถานภาพสมรส 21 22 23 24 25 
จํานวนสมาชิกใน 
ครอบครัว 

26 27 28 29 30 

  
หมายเหตุ  ตัวเลข 1  2  3 … 30  ในตารางขางตนแสดงลําดับคูของความสัมพันธ

ระหวางลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมของผูตองการซื้อท่ีอยูอาศัยในจังหวัดนนทบุรีกับลักษณะที่
อยูอาศัยที่ตองการ เชน  คูที่ 1 ทดสอบความสัมพันธระหวางอายุของผูที่ตองการซื้อบานจัดสรรกับ
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ประเภทที่อยูอาศัย   และคูที่ 14 เปนการทดสอบความสัมพันธระหวางอาชีพของผูตองการซื้อบาน
จัดสรรกับบริเวณที่ตองการซื้อที่อยูอาศัย เปนตน   

 
ตารางที่ 3.2  ความสัมพันธระหวางรายไดของผูตองการซื้อบานจัดสรรกับประเภทของบานที่

ตองการซื้อ 
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ประเภทของบานจัดสรรที่ตองการซื้อ รายไดของผูตองการซื้อ 
บานจัดสรร 
(บาท/เดือน) 

บานเดี่ยว ทาวนเฮาส บานแฝด อาคารชุด 
รวม 

ต่ํากวา 30,000 O11 O12 O13 O14  

30,000-49,999 O21 O22 O23 O24  

50,000-69,999 O31 O32 O33 O34  

70,000-99,999 O41 O42 O43 O44  

ตั้งแต 100,000 ขึ้นไป O51 O52 O53 O54  

รวม      

 
สถิติทดสอบไคสแควร  
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โดยกําหนดให   

χ2  คือคาสัมประสิทธิ์ไคสแควร 
 Oij  แทนจํานวนความถี่ของความตองการซื้อบานจัดสรรประเภทที่ j   
        ซ่ึงมีรายไดในกลุมที่  i    

          Eij  แทนจํานวนผูมีรายไดในกลุมที่ i   ซ่ึงคาดวาจะซื้อบานประเภทที่ j        
 

ตัวอยางตารางการแจกแจงสองทาง (Contingency table) สําหรับนํามาใชในการ

ทดสอบไคสแควร (χ2) ความสัมพันธระหวางรายไดของผูตองการซื้อบานจัดสรรกับประเภทของ

บานที่ตองการซื้อ  โดยมีสมมติฐานดังนี้ 
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 สมมติฐานเพื่อการทดสอบความสัมพันธหรือความเปนอิสระระหวางรายไดของผู
ตองการซื้อบานจัดสรรและประเภทของบานจัดสรรที่ตองการซื้อ คือ  

Ho :  ประเภทของบานจัดสรรที่ตองการซื้อเปนอิสระกบัรายไดของผูตองการซื้อบานจัดสรร 

H1 :  ประเภทของบานจัดสรรที่ตองการซื้อไมเปนอิสระกับรายไดของผูตองการซื้อบานจัดสรร 

  
3.3  การวิเคราะหคาสัมประสิทธ์ิระดับความสัมพันธของตัวแปร (Contingency Coefficient) 

 ใชวิธีวดัระดับความสัมพันธระหวางตัวแปรสองชนิดของเพียรสัน  ซ่ึงเปนการวดัระดับ
ความสัมพันธโดยพิจารณาจากตัวสถิติ Contingency Coefficient ของเพียรสันซึ่งมีสูตรการคํานวณ 

n
C

2

2

+
=

χ
χ

 
โดยที่  C     คอืคาระดับความสัมพันธระหวางลักษณะสองลักษณะ 

 χ2    คือคาทดสอบไคสแควรระหวาง 2 ตัวแปร โดยท่ี C มีคาระหวาง 0ถึง1 
 n      คือจํานวนตัวอยางของตัวแปรที่ใชในการวดัความสัมพันธ 
  

การวัดระดับความสัมพันธระหวางลักษณะสองลักษณะใดๆ พิจารณาจากคา C ที่
คํานวณไดถามีคาเขาใกล 1 แสดงวาลักษณะนั้นมีผลกระทบตออีกลักษณะหนึ่งในระดับสูง  แตถา 
C มีคาเขาใกล 0 แสดงวาลักษณะนั้นสงผลกระทบตออีกลักษณะในระดับต่ํา  ในกรณีที่มีการ
เปรียบเทียบระหวางลักษณะหลายๆ ลักษณะนั้น   คา C ที่คํานวณไดจะบงบอกถึงระดับความสําคัญ
ของแตละลักษณะที่สงผลกระทบตออีกลักษณะหนึ่ง    เชน  ถาคา C ระหวางรายไดของผูบริโภค
กับประเภทบานจัดสรรที่ตองการเทากับ 0.98   คา C ระหวางอาชีพของผูบริโภคกับประเภทบาน
จัดสรรที่ตองการเทากับ 0.15   และคา  C ระหวางจํานวนสมาชิกในครอบครัวของผูบริโภคกับ
ประเภทบานจัดสรรที่ตองการเทากับ 0.63  แสดงวารายไดของผูบริโภคสงผลกระทบตอประเภท
บานจัดสรรที่ผูบริโภคตองการมากที่สุดรองลงมาคือจํานวนสมาชิกในครอบครัวของผูบริโภค  
สวนอาชีพของผูบริโภคสงผลกระทบตอประเภทบานจัดสรรที่ผูบริโภคตองการนอยที่สุด    
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บทที่ 4 
สถานการณทัว่ไปของจังหวัดนนทบุรี 

 
4.1  ลักษณะทั่วไปของจังหวดันนทบุรี 

4.1.1  ขอมูลพื้นฐานของจังหวัดนนทบุรี 
จังหวัดนนทบุรี เปนหนึ่งในหาจังหวัดปริมณฑลของกรุงเทพมหานคร  อัน

ประกอบดวย นนทบุรี สมุทรปราการ นครปฐม สมุทรสาคร และปทุมธานี   จังหวัดนนทบุรีอยูหาง
จากกรุงเทพฯ เพียง 20 กิโลเมตร  พื้นที่สวนใหญของนนทบุรีเปนที่ราบลุม โดยมีแมน้ําเจาพระยา
เปนแมน้ําสายหลักที่ไหลผานในเขตจังหวัด  ทําใหพื้นที่ของจังหวัดแบงออกเปนสองสวน คือ ฝง
ตะวันออกและฝงตะวันตก   มีทั้งคลองที่เกิดขึ้นเองตามธรรมชาติและคูคลองที่ขุดขึ้นในอดีตเปน
จํานวนมาก  คลองแตละสายเชื่อมตอถึงกันสามารถใชเปนเสนทางสัญจรไปมาหาสูและติดตอกัน
ระหวางหมูบาน ตําบล และจังหวัด  ทําใหเกิดเปนยานชุมชนหนาแนนขึ้นตามริมฝงแมน้ําเจาพระยา
และริมคลองสายตางๆ  

ปจจุบันพื้นที่ของอําเภอตางๆ ในจังหวัดนนทบุรีซ่ึงเคยเปนสวนผลไม ไดเปลี่ยนแปลง
เปนที่อยูอาศัยของประชาชนที่ไดยายถ่ินมาจากทุกภาคของประเทศ โดยเฉพาะเขตที่ติดตอกับ
กรุงเทพฯ  นอกจากนี้พื้นที่ในบางอําเภอของจังหวัดนนทบุรียังเปนที่รองรับการขยายตัวในดาน
อุตสาหกรรมและธุรกิจจากกรุงเทพฯ โดยเฉพาะพื้นที่ในเขตอําเภอเมืองนนทบุรี ปากเกร็ด บาง
กรวย บางใหญ และบางบัวทอง มีการจัดสรรพื้นที่เพื่อกอสรางอาคารที่อยูอาศัยและโรงงาน
อุตสาหกรรมและธุรกิจเพิ่มขึ้นมาก  จึงสงผลใหจังหวัดนนทบุรีเปนจังหวัดที่มีปริมาณการ
เจริญเติบโตทางดานเศรษฐกิจสูงอีกจังหวัดหนึ่งของประเทศไทย 

 
4.1.2  ลักษณะพื้นท่ีของจังหวัดนนทบุรี 

จังหวดันนทบรีุมีพื้นที่ประมาณ 622.303 ตารางกิโลเมตร หรือ 388,939 ไร  มีอาณาเขต
ติดตอกับจังหวัดขางเคียง ดงันี้ 

ทิศเหนือ   ติดตอกับจังหวัดปทุมธาน ีและพระนครศรีอยุธยา   
ทิศใต   ติดตอกับจังหวัดกรุงเทพมหานคร   
ทิศตะวนัออก  ติดตอกับจังหวัดกรุงเทพมหานคร  
ทิศตะวนัตก  ติดตอกับจังหวัดนครปฐม  
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4.1.3 เขตการปกครอง  
จังหวดันนทบรีุแบงการปกครองออกเปน 6 อําเภอ  52 ตําบล  304 หมูบาน  250 

ชุมชน  10 เทศบาล  ( 2 เทศบาลนคร  2 เทศบาลเมือง  6 เทศบาลตําบล)  และ 36 องคการบริหาร
สวนตําบล  เมือ่จําแนกรายละเอียดตามอําเภอ จะปรากฏดังตารางที่ 4 ดังนี ้

 
ตารางที่ 4.1  จาํนวนเขตการปกครองของจังหวัดนนทบุรี 

อําเภอ ตําบล หมูบาน ชุมชน เทศบาล อบต. 

เมืองนนทบุรี 10 26 94 3 3 
ปากเกร็ด 12 51 38 1 7 
บางบัวทอง 8 73 45 1 7 
บางกรวย 9 26 47 2 6 
บางใหญ 6 65 22 2 6 
ไทรนอย 7 63 4 1 7 

รวมท้ังจังหวัด 52 304 250 10 36 

 ที่มา :  จังหวดันนทบุรี 
 
4.1.4 ระยะทางระหวางอําเภอ 

ระยะทางระหวางอําเภอตางๆ ทั้ง 5 อําเภอ จากอําเภอเมืองนนทบุรีเปนดังนี ้
 

ตารางที่ 4.2 ระยะทางระหวางอําเภอตางๆ ทั้ง 5 อําเภอ จากอําเภอเมืองนนทบุรี 

อําเภอ ระยะทางจากอําเภอเมืองนนทบุรี 

ปากเกร็ด 10 กิโลเมตร 
บางกรวย 15 กิโลเมตร 
บางใหญ 20 กิโลเมตร 
บางบัวทอง 25 กิโลเมตร 
ไทรนอย 30 กิโลเมตร 

ที่มา: จังหวัดนนทบุรี 
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4.1.5  การคมนาคม  
1) การคมนาคมทางบก 

การคมนาคมทางบกประกอบดวยถนน 11 สาย ที่สําคัญดังตอไปนี ้
1.1) ถนนพิบูลสงคราม ระหวางเชิงสะพานพระรามหกถึงส่ีแยกโรงภาพยนตรศรี

พรสวรรค 
1.2)  ถนนประชาราษฎรสาย 1 ระหวางศาลากลางจังหวัด (หลังเดิม) ถึงส่ีแยกโรง

ภาพยนตรศรีพรสวรรค  
1.3)  ถนนติวานนท ระหวางสามแยกวัดลานนาบุญถึงทาน้ําปทุมธานี  
1.4)  ถนนงามวงศวาน ระหวางสี่แยกแคลายถึงส่ีแยกเกษตร  
1.5)  ถนนนนทบุรี 1 ระหวางศาลากลาง (หลังเดิม) ถึงถนนติวานนท  
1.6)  ถนนแจงวัฒนะ ระหวางสี่แยกปากเกร็ดถึงส่ีแยกหลักสี่  
1.7)  ถนนบางกรวยถึงไทรนอย ระหวางพระรามหกถึงอําเภอไทรนอย  
1.8)  ถนนบางบัวทองถึงตล่ิงชัน ระหวางแยกบางบวัทองถึงตล่ิงชัน  
1.9)  ถนนบางบัวทองถึงสุพรรณบุรี ระหวางแยกบางบวัทองถึงสุพรรณบุรี  
1.10) ถนนกรงุเทพฯ ถึงนนทบุรี ระหวางสามแยกเตาปนูถึงสามแยกวดัลานนาบุญ  
1.11) ถนนรัตนาธิเบศร ระหวางสี่แยกแคลาย (ผานหนาศาลากลางหลังใหม) ถึง

ถนนบางบัวทอง - ตล่ิงชัน  
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           ภาพที ่4.1  แผนที่จังหวัดนนทบุรีแสดงถนนสายหลัก  และเขตอําเภอ 
           ที่มา :  เว็บไซตสถานีตํารวจภูธรนนทบุรี 
 
2)  การคมนาคมทางน้าํ  
  การคมนาคมทางน้ําเปนเสนทางคมนาคมขนสงที่สําคัญมากทางหนึ่งในอดีต แต

ปจจุบันลดความสําคัญลงบาง เนื่องจากความสะดวกและคลองตัวในการคมนาคมขนสงทางบกมี
มากขึ้น แตอยางไรก็ตามในปจจุบันยังมีการขนสงทางน้ําติดตอภายในจังหวัด และระหวางจังหวัด
โดยใชเสนทางแมน้ําเจาพระยา และคลองตางๆ เชน คลองบางขุนศรี คลองพระพิมล คลองบางใหญ 
และคลองมหาสวัสดิ์  

 
4.1.6  ระบบขนสงมวลชนในอนาคต 
เสนทางรถไฟฟาสายสีมวง  เร่ิมตนจากสถานีบางซื่อ (กรุงเทพฯ) ถึง สถานีคลองบางไผ 

(นนทบุรี)   และในระหวางเสนทางรถไฟฟาดังกลาวจะมีสถานีขึ้นลงรวมทั้งสิ้น 16 สถานี  ไดแก  
สถานีเตาปูน  บางบอน  วงศสวาง  แยกติวานนท  กระทรวงสาธารณสุข  ศูนยราชการนนทบุรี  ศรี
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พรสวรรค  แยกนนทบุรี 1  สะพานพระนั่งเกลา  ไทรมา  ทาอิฐ  บางรักใหญ  บางพลู  สามแยกบาง
ใหญ  ตลาดบางใหญ  คลองบางไผ   

 

 
 
ภาพที ่4.2  เสนทางการเดินรถไฟฟาสายสีมวงซึ่งผานเขตจังหวดันนทบุรี 
ที่มา:  การรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทย 

 
4.2  จํานวนประชากรและที่อยูอาศัยในจังหวัดนนทบุรี 

ปจจุบันผูที่อาศัยอยูในจังหวัดนนทบุรีสวนใหญเปนคนไทยที่อพยพมาจากทั่วทุก
ภูมิภาคของประเทศ  ทั้งนี้เนื่องจากนนทบุรีเปนจังหวัดหนึ่งที่มีปริมาณการเจริญเติบโตทาง
เศรษฐกิจสูง และดวยเหตุที่เปนหนึ่งในจังหวัดปริมณฑล ของกรุงเทพฯ ซ่ึงนอกจากจะอยูใกลกับ
กรุงเทพฯ แลวที่ดินราคายังไมคอยแพงมากยังคงความเปนสังคมเมืองกึ่งชนบทอยู จึงทําใหมีผูเขา
มาพักอาศัยอยูที่จังหวัดนนทบุรีเพื่อความสะดวกในการเดินทางเขาไปทํางานในกรุงเทพฯ ดังนั้น
ความพลุกพลาน  ตลอดจนความหนาแนนทั้งของประชากรและบานพักอาศัยในจังหวัดนนทบุรีจึง
ไมตางจากกรุงเทพฯ มากนัก โดยเฉพาะอําเภอที่อยูติดกับกรุงเทพฯ  เชน  อําเภอเมืองนนทบุรีและ
อําเภอปากเกร็ด 
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 4.2.1 จํานวนประชากรและแนวโนม 
จํานวนประชากรของจังหวัดนนทบุรีในรอบ 13 ปที่ผานมาเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง   

ดังจะเห็นไดจากป พ.ศ. 2536  จังหวัดนนทบุรีมีประชากรเพียง 717,405 คน  แตในป พ.ศ. 2548 
จํานวนประชากรของจังหวัดนนทบุรีเพิ่มสูงขึ้นถึง 951,241 คน  คือเพิ่มขึ้นถึง 233,836 คน  ในชวง
เวลาเพียง 12 ป  หรือเพิ่มขึ้นโดยเฉลี่ยปละ 19,486 คน  หรือรอยละ 2.7 ตอปหรือระหวางชวงป 
 รายละเอียดเกีย่วกับจํานวนประชากรรายปของจังหวดันนทบุรีตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึง 
2548 แสดงไวในตารางที ่4.3 

ตารางที่ 4.3  จาํนวนประชากรรายปของจังหวัดนนทบุรี ตั้งแตป พ.ศ.2536 ถึง 2548 

ป พ.ศ. จํานวนประชากร 

2536 717,405 
2537 740,565 
2538 754,627 
2539 783,584 
2540 800,741 
2541 826,464 

2542 839,029 
2543 859,607 

2544 884,077 

2545 905,197 

2546 924,890 
2547 942,292 

2548 951,241 

(จํานวนประชากร ณ ส้ินเดือนธันวาคมของแตละป) 
ที่มา:  กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย   

 
เมื่อจําแนกจํานวนประชากร ณ เดือนธันวาคม ป พ.ศ. 2547 ตามอําเภอ 6 อําเภอ ของ

จังหวัดนนทบุรี  ไดแก  อําเภอเมือง  อําเภอปากเกร็ด  อําเภอบางบัวทอง อําเภอบางกรวย  อําเภอ
ไทรนอย  และเขตเทศบาล 10 เขต ไดแก เทศบาลตําบลบางกรวย  เทศบาลนครปากเกร็ด  เทศบาล
เมืองบางบัวทอง  เทศบาลนครนนทบุรี  เทศบาลตําบลบางศรีเมือง  เทศบาลตําบลบางมวง  เทศบาล
ตําบลไทรนอย  เทศบาลตําบลบางใหญ  เทศบาลตําบลปลายบาง  เทศบาลตําบลไทรมา  พบวาเขต
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เทศบางเมืองนนทบุรีมีจํานวนประชากรมากที่สุด คือ 265,598 คน  รองลงมาคือ เขตเทศบาลนคร
ปากเกร็ด  162,187 คน  และอําเภอบางบัวทอง 149,164 คน  สําหรับเขตเทศบาลซึ่งมีประชาชน
อาศัยอยูคอนขางนอย คือ เทศบาลตําบลบางใหญ  เทศบาลตําบลบางมวง  และเทศบาลตําบลไทร
นอย  ซ่ึงมีจํานวนประชากรอาศัยอยูเพียง 7,191  4,951 และ 1,646 คน เทานั้น  รายละเอียดเกี่ยวกับ
จํานวนประชากรจําแนกตามอําเภอและเขตเทศบาลแสดงไวในตารางที่ 4.4 
ตารางที่ 4.4  จาํนวนประชากรจําแนกตามอาํเภอ และเขตเทศบาล  

   ที่มา: กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย 

อําเภอ/เทศบาล จํานวนประชากร (คน) 

อําเภอเมอืงนนทบุรี 34,252 
อําเภอปากเกร็ด  36,472 
อําเภอบางใหญ 61,909 
อําเภอบางบัวทอง 149,640 
อําเภอบางกรวย 25,907 
อําเภอไทรนอย 48,314 
เทศบาลตําบลบางกรวย 41,664 
เทศบาลนครปากเกร็ด 162,187 
เทศบาลเมืองบางบัวทอง 38,083 
เทศบาลนครนนทบุรี 265,598 
เทศบาลตําบลบางศรีเมือง 27,629 
เทศบาลตําบลบางมวง 4,951 
เทศบาลตําบลไทรนอย 1,646 
เทศบาลตําบลบางใหญ 7,191 
เทศบาลตําบลปลายบาง 20,596 
เทศบาลตําบลไทรมา 16,253 

รวมทั้งจังหวัด 942,292 

 
 สําหรับจํานวนประชากรในระยะ 5 ปขางหนาที่ไดจากการพยากรณโดยใชวิธีวิเคราะห

แนวโนม (Trend analysis) กับขอมูลจํานวนประชากรของจังหวัดนนทบุรีในชวง 13 ปที่ผานมา คือ 
ระหวางป พ.ศ.2536 ถึงป พ.ศ. 2548 การเลือกรูปแบบสมการที่ใชในการพยากรณนั้น  ใชหลักการ
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วิธีกําลังสองนอยที่สุด กลาวคือ พยายามทําใหผลรวมของสวนเบี่ยงเบนระหวางคาจริงและ
คาประมาณของขอมูลที่นํามาสรางความสัมพันธเมื่อยกกําลังสองแลวมีคานอยที่สุด21  และเลือก
รูปแบบสมการที่มีคารอยละของคาความคลาดเคลื่อนสัมบูรณโดยเฉลี่ย (mean absolute percentage 
of error : mape)   ต่ําสุด  ซ่ึงหมายความวาสมการนั้นมีคาพยากรณแตกตางจากคาจริงนอยที่สุด และ
เปนรูปแบบสมการที่เหมาะสมสําหรับการพยากรณระยะสั้น  หากคา mape ยิ่งนอยก็แสดงวามีคา
ผิดพลาดจากการพยากรณนอย   

 
รูปแบบสมการที่เลือกมาพยากรณจํานวนประชากรนี้คือสมการกําลังสาม (Cubic) ซ่ึงมี

คา mape ต่ําสุดเทากับ 0.354 เมื่อเทียบกับรูปแบบสมการอื่นๆ3  ไดแกสมการเสนตรง (Linear) 
สมการพาราโบลา (Parabola)  และสมการเอ็กโปเนนเชียล (Exponential)  จากสมการกําลังสาม 
สามารถแสดงความความสัมพันธระหวางคาพยากรณจํานวนประชากร (Y) กับเวลา (T) ดังนี้ 
 Y  =  696,567 + 19,550.4T + 422.6 T2 – 30.7T3

  (จุดเริ่มตนอยูที่ป พ.ศ. 2535 ,  T  มีหนวยเปน 1 ป,  Y แทนจํานวนประชากรตอป) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                        
 2 สรชัย  พิศาลบุตร.  (2544).  วิธีวิจัยเชิงปฏิบัติ.  หนา 182.  
 3 ดูรายละเอียดผลการเปรียบเทียบสมการแบบตางๆและคา mape ของสมการแตละแบบในภาคผนวก ก.   
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ตารางที่ 4.5 คาประมาณจํานวนประชากรและคา ape ที่คํานวณไดจากสมการกําลังสาม 

ป พ.ศ. จํานวนประชากรจรงิ คาประมาณ 
รอยละของคา 

ความคลาดเคลื่อนสัมบูรณ 
(ape) 

2536 714,405 716,509 0.29 
2537 740,565 737,113 0.47 
2538 754,627 758,194 0.47 
2539 783,584 779,568 0.51 
2540 800,741 801,052 0.04 
2541 826,464 822,462 0.48 
2542 839,029 843,613 0.55 
2543 859,607 864,321 0.55 
2544 884,077 884,404 0.04 
2545 905,197 903,677 0.17 
2546 924,890 921,955 0.32 
2547 942,292 939,056 0.34 
2548 951,241 9547,93 0.37 

*รอยละของคาความคลาดเคลื่อนสัมบูรณโดยเฉลี่ย = 0.354 
ที่มา : จากการคํานวณจากตารางที่ 4.3 
  

จากสมการดังกลาวสามารถประมาณการจาํนวนประชากรในจังหวัดนนทบุรีในชวงป 
พ.ศ. 2549 ถึง 2553 ไดดังในตารางที่ 4.6 และ ภาพที่ 4.3 ดังนี ้
 
ตารางที่ 4.6  คาประมาณจํานวนประชากรตัง้แตป พ.ศ. 2549 ถึง 2553   

ป พ.ศ.  คาประมาณจํานวนประชากร (คน) 

2549 968,986 

2550 981,448 

2551 991,997 

2552 1,000,447 

2553 1,006,617 
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ที่มา :  ผลการคํานวณคาประมาณจาํนวนประชากรจากสมการกําลังสาม ตารางที่ 4.5 
ภาพที ่4.3 จํานวนประชากรจังหวดันนทบุรีระหวางป พ.ศ. 2536 ถึง ป พ.ศ. 2548 และแนวโนม 

จํานวนประชากรระหวางป พ.ศ. 2549 ถึง ป พ.ศ. 2553 
ที่มา : ภาพจากคาของตารางที่ 4.3  และ ตารางที่ 4.6 
 

 4.2.2  จํานวนที่อยูอาศัยและแนวโนม 
  จํานวนที่อยูอาศัยหรือบานในที่นี้ เปนขอมูลที่รวบรวมมาจากกองทะเบียน 

กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย  ซ่ึงไมไดจําแนกประเภทของบานวาเปนบานเดี่ยว 
ทาวนเฮาส  อาคารพาณิชย หรืออ่ืนๆ  และไมไดจําแนกวาเปนบานที่กอสรางเองหรือจากโครงการ
บานจัดสรร  แตเปนจํานวนบานที่จดทะเบียนกับกระทรวงมหาดไทยรวมทั้งหมดในเขตจังหวัด
นนทบุรี  จํานวนบานในเขตจังหวัดนนทบุรีมีจํานวนเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง  ดังจะเห็นไดจากในป 
พ.ศ. 2536 มีจํานวนบานเพียง 224,651 หลัง  หลังจากนั้นอีก 13 ป  จํานวนบานเพิ่มขึ้นเปน 408,265 
หลัง  คือเพิ่มขึ้นโดยเฉลี่ยถึงปละ 14,124 หลัง  คิดเปนรอยละ 6.3 ตอป  ซ่ึงเมื่อเทียบกับจํานวน
ประชากรที่เพิ่มขึ้นรอยละ 2.7 ตอป  จะเห็นไดวาสูงกวาถึง 2.3 เทา 
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 รายละเอียดเกีย่วกับจํานวนบานรายปของจังหวดันนทบรีุตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึงป พ.ศ. 
2548 แสดงไวในตารางที ่4.7 

 
ตารางที่ 4.7  จาํนวนบานรายปของจังหวดันนทบุรี ตั้งแต ป พ.ศ.2536 ถึงป พ.ศ. 2548 

 

ที่มา : กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย  

ป พ.ศ.  จํานวนบาน (หลัง) 

2536 224,651 

2537 253,921 

2538 284,207 

2539 320,003 

2540 341,784 

2541 352,265 

2542 359,035 

2543 363,786 

2544 369,061 

2545 377,222 

2546 388,552 

2547 404,431 

2548 408,265 

 
เมื่อจําแนกจํานวนบาน ณ เดือนธันวาคม ป พ.ศ. 2547 ตามอําเภอ 6 อําเภอ ของจังหวัด

นนทบุรี  ไดแก  อําเภอเมือง  อําเภอปากเกร็ด  อําเภอบางบัวทอง อําเภอบางกรวย  อําเภอไทรนอย  
และเขตเทศบาล 10 เขต ไดแก เทศบาลตําบลบางกรวย  เทศบาลนครปากเกร็ด  เทศบาลเมืองบางบัว
ทอง  เทศบาลนครนนทบุรี  เทศบาลตําบลบางศรีเมือง  เทศบาลตําบลบางมวง  เทศบาลตําบลไทร
นอย  เทศบาลตําบลบางใหญ  เทศบาลตําบลปลายบาง  เทศบาลตําบลไทรมา  พบวาเขตเทศบาล
นครนนทบุรีมีจํานวนบานมากที่สุด คือ 100,118 หลัง  รองลงมาคือเทศบาลนครปากเกร็ด 86,508 
หลัง  และ อําเภอบางบัวทอง 74,276 หลัง  สําหรับเขตที่มีจํานวนบานนอยที่สุดคือ เทศบาลตําบล
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ไทรนอย 563 หลัง  รองลงมาคือ เทศบาลตําบลบางมวง 1,487 หลัง  และเทศบาลตําบลบางใหญ 
2,102 หลัง ตามลําดับ 

 
 

ตารางที่ 4.8  จาํนวนบานจําแนกตามเขตอําเภอและเขตเทศบาลในจังหวดันนทบุรี 

อําเภอ/เทศบาล จํานวนบาน (หลัง) 

อําเภอเมืองนนทบุรี 12,922 

อําเภอปากเกรด็  11,165 

อําเภอบางใหญ 30,191 

อําเภอบางบัวทอง 74,276 

อําเภอบางกรวย 9,726 

อําเภอไทรนอย 18,716 

เทศบาลตําบลบางกรวย 15,678 

เทศบาลนครปากเกร็ด 86,508 

เทศบาลเมืองบางบัวทอง 17,092 

เทศบาลนครนนทบุรี 100,118 

เทศบาลตําบลบางศรีเมือง 8,427 

เทศบาลตําบลบางมวง 1,487 

เทศบาลตําบลไทรนอย 563 

เทศบาลตําบลบางใหญ 2,102 

เทศบาลตําบลปลายบาง 8,200 

เทศบาลตําบลไทรมา 7,260 

รวมท้ังจังหวัด 404,431 

  ที่มา : จังหวัดนนทบุรี 
  

สําหรับจํานวนบานในระยะเวลา 5 ปขางหนาที่ไดจากการพยากรณโดยใชวิธีวิเคราะห
แนวโนมกับขอมูลจํานวนบานของจังหวัดนนทบุรีในชวง 13 ป ที่ผานมา คือ ระหวางป พ.ศ. 2536 
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ถึง 2548 การเลือกรูปแบบสมการที่จะนํามาพยากรณจํานวนบานก็เชนเดียวกับการเลือกรูปแบบที่จะ
สมการที่พยากรณจํานวนประชากร โดยรูปแบบสมการที่เลือกมาพยากรณจํานวนบานนี้คือสมการ
กําลังสาม (Cubic) ซ่ึงมีคา mape ต่ําสุด4 เทากับ 1.287 เมื่อเทียบกับรูปแบบสมการอื่นๆ  ไดแก
สมการเสนตรง (Linear) สมการพาราโบลา (Parabola)  และสมการเอ็กโปเนนเชียล (Exponential)  
จากสมการกําลังสาม สามารถแสดงความความสัมพันธระหวางคาพยากรณจํานวนบาน (Z)  กับ
เวลา (T) ไดดังนี้ 

Z  = 169,089 + 55,542.7T – 5,484.4T2 + 203.6T3

       (จุดเริ่มตนอยูที่ป พ.ศ. 2535 ,  T  มีหนวยเปน 1 ป ,  Z แทนจํานวนประชากรตอป) 

      ตารางที่ 4.9  คาประมาณจํานวนบานและคา ape ที่คํานวณไดจากสมการกําลังสาม 

ป พ.ศ. จํานวนบานจรงิ คาประมาณ 
รอยละของคา 

ความคลาดเคลื่อนสัมบูรณ 
 (ape)      

2536 224,651 219,351 2.36 
2537 253,921 259,866 2.34 
2538 284,207 291,856 2.69 
2539 320,003 316,543 1.08 
2540 341,784 335,148 1.94 
2541 352,265 348,893 0.96 
2542 359,035 359,001 0.01 
2543 363,786 366,694 0.80 
2544 369,061 373,192 1.12 
2545 377,222 379,718 0.66 
2546 388,552 387,495 0.27 
2547 404,431 397,742 1.65 
2548 408,265 411,684 0.84 

*รอยละของคาความคลาดเคลื่อนสัมบูรณโดยเฉลี่ย = 1.287 
ที่มา : จากการคํานวณตารางที่ 4.7 
 

                                                        
 4 ดูรายละเอียดผลการเปรียบเทียบสมการแบบตางๆและคา mape ของสมการแตละแบบในภาคผนวก ก. 
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จากสมการดังกลาวสามารถพยากรณจํานวนบานในจังหวัดนนทบุรีในชวงป พ.ศ. 2549 
ถึง 2553 ไดดังในตารางที่ 4.10 และ ภาพที่ 4.4  ดังนี ้
ตารางที่ 4.10  คาพยากรณจํานวนบานในระยะเวลา 5 ปขางหนา ตั้งแตป พ.ศ. 2549 ถึง ป พ.ศ. 2553 

ป พ.ศ.  คาพยากรณจํานวนบาน (หลัง) 

2549 430,546 

2550 455,541 

2551 487,896 

2552 528,831 

2553 579,570 

     ที่มา :  ผลการคํานวณคาประมาณจํานวนบานจากสมการกําลังสาม ตารางที่ 4.9 

-
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ภาพที่ 4.4  แสดงคาพยากรณจํานวนบานของจังหวดันนทบุรีระหวางป พ.ศ. 2536 ถึงป พ.ศ. 2548 
และแนวโนมจํานวนบานระหวางป พ.ศ. 2548 ถึง ป พ.ศ. 2553 

ที่มา : ภาพจากคาของตารางที่ 4.7  และตารางที่  4.10 
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เมื่อพิจารณาจาํนวนประชากรตอบาน 1 หลัง ของจังหวัดนนทบุรี  พบวามีแนวโนม
ลดลงดังจะเหน็ไดจากในป พ.ศ. 2536  จังหวัดนนทบุรีมจีํานวนประชากรตอบาน 1 หลัง ถึง 3.2 คน  
แตตั้งแตป พ.ศ. 2547 เปนตนมา  จํานวนประชากรตอบาน 1 หลังเพียง 2.3 คนเทานัน้  รายละเอียด
เกี่ยวกับจํานวนประชากรตอบาน 1 หลัง ของจังหวดันนทบุรี  ระหวางป พ.ศ. 2536 ถึงป พ.ศ. 2548  
แสดงไวในตารางที่ 4.11 

 
ตารางที่ 4.11  จํานวนประชากรตอบาน 1 หลังในจังหวดันนทบุรีตั้งแต ปพ.ศ. 2536 ถึง พ.ศ.2548 

ป พ.ศ.  จํานวนประชากรตอบาน 1 หลัง (คน) 

2536 3.2 

2537 2.9 

2538 2.7 

2539 2.4 

2540 2.3 

2541 2.3 

2542 2.3 

2543 2.4 

2544 2.4 

2545 2.4 

2546 2.4 

2547 2.3 

2548 2.3 

เฉล่ีย 2.5 

ที่มา :  จากการคํานวณจํานวนประชากรตารางที่ 4.3   และจํานวนบานตารางที่ 4.7 
4.3  จํานวนโครงการบานจัดสรรในจังหวัดนนทบุรี 
 จํานวนโครงการบานจัดสรรที่เขามาลงทุนกอสรางในเขตจังหวัดนนทบุรีในแตละปมี
จํานวนมากนอยแตกตางกันขึ้นอยูกับภาวะเศรษฐกิจของประเทศเปนสําคัญ  ในจํานวนโครงการ
ทั้งหมดที่มาลงทุนนี้มีทั้งโครงการขนาดยอมจนถึงโครงการขนาดใหญมีรูปแบบบานหลากหลายทั้ง    
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บานเดี่ยว  ทาวนเฮาส  บานแฝด  และอาคารพาณิชย  ในระหวางป พ.ศ. 2536 ถึงป พ.ศ. 2548 มี
โครงการบานจัดสรรที่มาลงทุนกอสรางในจังหวัดนนทบุรี  รวมท้ังหมด 368 โครงการ  รายละเอียด
เกี่ยวกับจํานวนโครงการบานจัดสรรมาลงทุนกอสรางในจังหวัดนนทบุรีตั้งแตป พ.ศ.2536 ถึง 2548 
แสดงไวในตารางที่ 4.12  ภาพที่ 4.5 
 
ตารางที่ 4.12  จํานวนโครงการบานจัดสรรรายป ตั้งแตป พ.ศ.2536 ถึงป พ.ศ. 2548 

ป พ.ศ. 
จํานวนโครงการบานจัดสรร  

(โครงการ) 

2536 30 
2537 33 
2538 51 
2539 19 
2540 29 
2541 5 
2542 6 
2543 4 
2544 12 
2545 20 
2546 37 
2547 86 
2548 36 

รวม 368 

           ที่มา : ศูนยวจิัย มหาวทิยาลัยธุรกิจบณัฑิตย 
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ป พ.ศ. 

 
ภาพที ่4.5  กราฟแสดงจํานวนโครงการบานจัดสรรของจังหวัดนนทบุรีตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึง 2548 
ที่มา : ภาพจากคาในตารางที่ 4.12 
 

ธุรกิจบานจัดสรรที่มาลงทุนกอสรางในจังหวัดนนทบุรีไดรับผลกระทบอยางมากในชวง
วิกฤตเศรษฐกิจคือระหวางป พ.ศ. 2541 ถึงป พ.ศ. 2543  ในชวง 3 ปดังกลาวจํานวนโครงการบาน
จัดสรรไดลดจากปกอนหนานั้นอยางมาก  ดังจะเห็นไดจากจํานวนโครงการบานจัดสรรไดลงเหลือ
เพียง 5  6  และ 4 โครงการในป พ.ศ.2541   2542  และ 2543  ตามลําดับ  ซ่ึงเมื่อเทียบกับป พ.ศ. 
2540  ซ่ึงมีจํานวนโครงการบานจัดสรรถึง 29 โครงการ แตหลังจากป พ.ศ. 2543 เปนตนมา
แนวโนมของจํานวนโครงการบานจัดสรรของจังหวัดนนทบุรีไดดีขึ้นอยางตอเนื่อง  โดยเฉพาะ
อยางยิ่งในป พ.ศ. 2547 มีจํานวนโครงการบานจัดสรรเขามาลงทุนในจังหวัดนนทบุรีรวมทั้งหมดถึง 
86 โครงการ   

 
 จํานวนโครงการบานจัดสรรรวมทั้ง 13 ป จาก 368 โครงการนั้น แบงเปนจํานวนหลังคา

เรือนจําแนกตามประเภทที่อยูอาศัยเปนบานเดี่ยว  บานแฝด  ทาวนเฮาส  อาคารชุด  โดยทาวนเฮาส
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มีจํานวนหลังคาเรือนที่กอสรางมากที่สุด รองลงมาคือบานเดี่ยว  บานแฝด  และอาคารชุด ดังแสดง
ไวในตารางที่ 4.13 

ตารางที่ 4.13  จํานวนหลังคาเรือนของบานจัดสรรที่กอสรางในจังหวัดนนทบุรีตั้งแตป พ.ศ. 2536 
ถึงป พ.ศ. 2548 จําแนกตามประเภทที่อยูอาศัย 

 

ประเภทที่อยูอาศัย จํานวนหลังคาเรือน 

บานเดี่ยว 24,382 
ทาวนเฮาส 33,199 
บานแฝด 1,363 
อาคารชุด 751 
รวม 73,498 

 ที่มา : ศูนยวิจยั มหาวิทยาลยัธุรกิจบัณฑิตย 
 

ในระยะเวลา 5 ปที่ผานมา หากรวมจํานวนโครงการบานจัดสรรที่สรางใหมตั้งแตป พ.ศ.2544 ถึง 
2546 แลวมีทั้งส้ิน 69 โครงการ คิดเปน 11,038 หลังคาเรือน  เมื่อเปรียบเทียบกับปปจจุบันจาก
ขอมูลป พ.ศ. 2547 แลว มีจํานวนโครงการบานจัดสรร 86 โครงการ  คิดเปน 13,668 หลังคาเรือน  
จากจํานวนประชากรเฉลี่ยตอบาน 1 หลังในจังหวัดนนทบุรีเทากับ 3 คนตามตารางที่ 12 นั้น ชวง
ระยะเวลา 3 ป ตั้งแตป พ.ศ.2544 ถึง 2546  จังหวัดนนทบุรีมีศักยภาพที่จะรองรับจํานวนผูอยูอาศัย
ในโครงการบานจัดสรรได 33,114 คน  และในป พ.ศ. 2547 จังหวัดนนทบุรีจะสามารถรองรับ
จํานวนผูอยูอาศัยในโครงการบานจัดสรรได 41,004 คน  ดังนั้นในรอบ 4 ปที่ผานมาจังหวัดนนทบุรี
สามารถรองรับจํานวนผูอยูอาศัยในโครงการบานจัดสรรไดถึง 24,706 ครัวเรือน หรือ 74,118 คน 
 สําหรับโครงการบานจัดสรรทั้งขนาดเล็กและขนาดใหญที่มีการลงทุนในจังหวัด
นนทบุรีขางตน  บางโครงการก็สรางเฉพาะบานเดี่ยวบางโครงการก็สรางเฉพาะทาวนเฮาส  บาง
โครงการก็สรางทั้งบานเดี่ยว  ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย   ในจํานวนโครงการบานจัดสรร
ทั้งหมดที่สรางขึ้นนี้ โครงการบานจัดสรรนิยมสรางบานเดี่ยวมากที่สุดคือบานเดี่ยว  รองลงมาคือ
ทาวนเฮาส  และบานเดี่ยวคูกับทาวนเฮาส ตามลําดับ                                                                                                      
 รายละเอียดเกี่ยวกับโครงการบานจัดสรรที่กอสรางในจังหวัดนนทบุรีระหวางป พ.ศ. 
2536 ถึงป พ.ศ. 2548 เมื่อจําแนกตามประเภทที่อยูอาศัย  แสดงไวในตารางที่ 4.14 
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ตารางที่ 4.14  จํานวนโครงการบานจัดสรรที่กอสรางในจงัหวัดนนทบุรีตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึง ป 
พ.ศ. 2548 จําแนกตามประเภทที่อยูอาศยั                

ประเภทท่ีอยูอาศัย จํานวนโครงการ (โครงการ) 

บานเดี่ยว 154 

ทาวนเฮาส 104 

บานเดี่ยว  และทาวนเฮาส 39 

บานแฝด  และทาวนเฮาส 16 

ทาวนเฮาส  และอาคารพาณชิย 14 

บานเดี่ยว บานแฝด  และทาวนเฮาส 13 

บานเดี่ยว บานแฝด 8 

บานเดี่ยว  ทาวนเฮาส  และอาคารพาณิชย 6 

อ่ืนๆ  14 

รวม 368 

ที่มา : ศูนยวิจยั  มหาวิทยาลยัธุรกิจบัณฑิตย 
  

 เมื่อจําแนกโครงการบานจัดสรรตามอําเภอของจังหวัดนนทบุรี  พบวาในชวงระยะเวลา 
13 ปที่ผานมา  อําเภอบางบัวทอง  มีจํานวนโครงการบานจัดสรรมากอสรางมากอสรางมากที่สุดถึง  
111 โครงการ  รองลงมา คือ อําเภอเมืองนนทบุรี 83 โครงการ  และอําเภอบางกรวย 61 โครงการ 
ตามลําดับ  รายละเอียดเกี่ยวกับจํานวนโครงการบานจัดสรรของจังหวัดนนทบุรีตั้งแตป พ.ศ. 2536 
ถึง ป พ.ศ. 2548   จําแนกตามอําเภอ  แสดงไวในตารางที่ 4.15 
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ตารางที่ 4.15  จํานวนโครงการบานจัดสรรของจังหวดันนทบุรีตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึงป พ.ศ. 2548 
จําแนกตามอําเภอ 

อําเภอ จํานวนโครงการบานจัดสรร (โครงการ) 

บางบัวทอง 111 

เมืองนนทบุรี 83 

บางกรวย 61 

ปากเกร็ด 48 

บางใหญ 48 

ไทรนอย 17 

รวม 368 

ที่มา : ศูนยวิจยั  มหาวิทยาลยัธุรกิจบัณฑิตย 
 
4.4  ลักษณะของผูท่ีตองการซื้อบานจัดสรรและลักษณะของบานจัดสรรที่ผูซ้ือตองการ 

จากขอมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมการเลือกซื้อที่อยูอาศัยของกลุมลูกคาเปาหมายที่ตองการ
ซ้ือบานจัดสรรในเขตจังหวัดนนทบุรี 972 ราย  เมื่อไดนํามาแสดงคาความถี่  และรอยละ  สําหรับแต
ละปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่มีความตองการจะซื้อบานจัดสรร และลักษณะของบาน
จัดสรรที่ตองการ  ทั้งนี้ จากจํานวนแบบสอบถาม 972 ตัวอยาง  มีบางหัวขอท่ีมีผูตอบไมครบ  การ
คํานวณคาความถี่และคารอยละจะจํากัดเฉพาะจํานวนแบบสํารวจที่ตอบคําถามในขอนั้นครบถวน 
เทานั้น 
 

 1)  ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูท่ีมีความตองการจะซื้อบาน  
ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่มีความตองการจะซื้อบาน ไดแก  อายุ  ระดับ

การศึกษา   อาชีพ  รายไดของครอบครัว  สถานภาพสมรส  และจํานวนสมาชิกในครอบครัว         
ดังแสดงในตารางที่ 4.16  
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ตารางที่ 4.16  แสดงคาความถี่และคารอยละของปจจยัทางเศรษฐกิจและสังคมของผูตองการเลือก
ซ้ือที่อยูอาศัยในเขตจังหวัดนนทบุรี 

ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคม ความถี่ รอยละ 

อายุ (ป)   

18-24  123 12.7 
25-34  324 33.3 
35-44  304 31.3 
45-54  172 17.7 
55-64  37 3.8 
65 ขึ้นไป 12 1.2 

รวม 972 100.0 

ระดับการศึกษา   

ประถมศึกษาและต่ํากวา 58 6.0 
มัธยมศึกษา/อาชีวศึกษา 228 23.5 
ปริญญาตรี 585 60.2 
สูงกวาปริญญาตรี 101 10.4 

รวม 972 100.0  

อาชีพ   

ขาราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ 206 21.2 
พนักงาน/ลูกจางเอกชน 455 46.8 
เจาของธุรกิจ 193 19.9 
อื่นๆ  118 12.1 

รวม 972 100.0 

รายได (บาท)   

ตํ่ากวา 30,000  364 37.4 
30,000-49,999  312 32.1 
50,000-69,999  148 15.2 
70,000-99,999 69 7.1 
ต้ังแต 100,000 ขึ้นไป 79 8.1 

รวม 972 100.0 
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ตารางที่ 4.16 (ตอ) 

ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคม ความถี่ รอยละ 

สถานภาพสมรส   

โสด 464 47.7 
สมรส 488 50.2 
อื่นๆ 20 2.1 

รวม 972 100.0 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว (คน)   

1-3  422 43.4 
4-6 495 50.9 
7-9 42 4.3 
ต้ังแต 10 ขึ้นไป 13 1.3 

รวม 972 100.0 

ที่มา :  จากผลการสํารวจของศูนยวิจัย มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย 
 
สรุปลักษณะของผูที่ตองการซื้อบานจัดสรรจากผลการสํารวจตามที่แสดงในตารางที่ 4.16 ดังนี้ 
 จากขอมูลของผูที่มีความตองการจะซื้อบานจัดสรรสวนมากจะอยูในชวงอายุ 25 ถึง34 
ป มีจํานวนรอยละ 33.3  และชวงอายุ 35 ถึง 44 ป มีจํานวนรอยละ 31.3  ซ่ึงจํานวนคอนขาง
ใกลเคียงกันมาก อาจเปนเพราะชวงอายุ 25 ถึง 44 ป นั้น เปนชวงอายุที่อยูในวัยทํางานซึ่งกําลังสราง
ฐานะและครอบครัวจึงมีความตองการที่อยูอาศัยเพื่อสรางความมั่นคงใหกับชีวิต   รองลงมาเปนชวง
อายุ 45 ถึง 54 ป  
 ในดานระดับการศึกษา สวนมากมีการศึกษาระดับปริญญาตรี จํานวนรอยละ 60.2 
รองลงมาเปนชวงการศึกษาระดับมัธยมศึกษา/อาชีวศึกษา (รอยละ 23.5)  และการศึกษาระดับสูง
กวาปริญญาตรี (รอยละ 10.4) 
 ดานอาชีพของผูที่มีความตองการจะซื้อบานจัดสรร  สวนมากอยูในกลุมอาชีพ
พนักงาน/ลูกจางเอกชนมีจํานวนสูงถึงรอยละ 46.8  รองลงมาคือ รองลงมาคือ ขาราชการ/พนักงาน
รัฐวิสาหกิจ มีจํานวนรอยละ  21.2  และ เจาของธุรกิจมีจํานวนรอยละ 19.9   
 ดานรายไดครอบครัวตอเดือน  ผูที่มีความตองการจะซื้อบานจัดสรร  สวนมากมีรายได
ต่ํากวา  30,000 บาท (รอยละ 37.4)   และรายไดชวง 30,000 ถึง 49,999 บาท มีจํานวนรอยละ 32.1 
ทั้งนี้ พบวากลุมผูตอบแบบสํารวจจํานวนมากที่สุดมีอายุอยูในชวง 25 ถึง 34 ป ซ่ึงอาจเปนไปไดวา
คนที่มีอายุอยูในชวงนี้ยังมีรายไดยังไมสูงมากนักเนื่องจากเพิ่งทํางานมาไดไมนาน   
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 สถานภาพสมรสของผูที่มีความตองการซื้อบานจัดสรร ผูที่สมรสมีความตองการบาน
จัดสรรมากกวาผูที่ยังโสด คือรอยละ 50.2    สวนสถานภาพโสดก็มีความตองการบานคอนขางมาก
ใกลเคียงกันคาคือรอยละ 47.7   ไมวาอยางไรก็ตามเนื่องจากบานถือเปนส่ิงจําเปนสําหรับทุกคน 
เพื่อเปนที่อยูอาศัยและสรางความรูสึกมั่นคง  ความภาคภูมิใจใหกับผูอยูอาศัย  ดังนั้นไมวาจะมี
สถานภาพใดทุกคนยอมตองการมีบานเพื่อเปนที่อยูอาศัยของตนเอง  แตเมื่อนําขอมูลมาจําแนกดาน
สถานภาพสมรสกับประเภทบานจัดสรรที่ตองการแลวพบวา  ผูที่สมรสแลวจะมีความตองการบาน
ประเภทบานเดี่ยวมากกวาทาวนเฮาส  สวนผูที่ยังโสดจะมีความตองการบานประเภททาวนเฮาส
มากกวาบานเดี่ยว 
  

ลักษณะโดยรวมของกลุมผูที่มีความตองการจะซื้อบานจัดสรร คือ ผูที่มีอายุอยูในชวง
ระหวาง 25 ถึง 44 ป มีการศึกษาระดับปริญญาตรี  อาชีพพนักงานหรือลูกจางเอกชน  มีรายได
ครอบครัวตอเดือนอยูในชวงไมเกิน 49,999 บาท  มีสถานภาพสมรส    
  

2)  ลักษณะของบานจัดสรรที่ผูซ้ือตองการ   
ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการ  แบงเปน 5 ลักษณะ  ไดแก  ประเภทที่อยูอาศัย  ขนาด

พื้นที่ใชสอย  ขนาดที่ดิน  ขนาดพื้นที่ใชสอย  บริเวณที่ตองการอยู  ดังแสดงไวในตารางที่ 4.17 
 

ตารางที่ 4.17  แสดงคาความถี่และรอยละของผูที่ตองการเลือกซื้อบานจดัสรรในลักษณะตางๆ ใน
เขตจังหวัดนนทบุรี 

ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการ ความถี่ รอยละ 

ประเภทที่อยูอาศัย   

บานเดี่ยว 727 75.8 
ทาวนเฮาส 112 11.7 
บานแฝด 18 1.9 
อาคารชุด 23 2.4 
แฟลต/อพารตเมนท 7 0.7 
อาคารพาณิชย 26 2.7 
ที่ดินเปลา 42 4.4 
อื่นๆ 4 0.4 

รวม 959 100.0 
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ตารางที่ 4.17 (ตอ) 

ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการ ความถี่ รอยละ 

ขนาดพื้นที่ใชสอย (ตารางเมตร)   

40-80  287 30.3 
81-100  266 28.1 
101-250  219 23.1 
251-280  91 9.6 
281-400  42 4.4 
มากกวา 400  42 4.4 

รวม 947 100.0 

ขนาดที่ดิน (ตารางวา)   

15-20  50 5.2 
21-30  127 13.1 
31-50  215 22.3 
51-80  251 26.0 
81-100  149 15.4 
มากวา 100  163 16.9 
อื่นๆ 11 1.1 

รวม 966 100.0 
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ตารางที่ 4.17 (ตอ) 

บริเวณท่ีตองการอยู (ถนน)   

พิบูลสงคราม 23 2.4 
ประชาช่ืน 119 12.4 
ติวานนท 105 11.0 
งามวงศวาน 57 6.0 
นนทบุรี 1  ศาลากลางถึงสนามบินน้ํา 22 3.4 
แจงวัฒนะ 107 11.2 
บางกรวย-ไทรนอย 64 6.7 
บางบัวทอง-ตลิ่งชัน 80 8.4 
บางบัวทอง-สุพรรณบุรี 66 6.9 
กรุงเทพฯ-นนทบุรี 34 3.6 
รัตนาธิเบศร 102 10.7 
สะพานนนทบุรี-บางบัวทอง 23 2.4 
สะพานพระรามหา-นครอินทร 117 12.2 
บริเวณอื่นๆ 27 2.8 

รวม 959 100.0 

งบประมาณในการซื้อ (ลานบาท)   

ตํ่ากวา 0.5  54 5.7 
5-9  184 19.3 
1-1.9  251 26.3 
2-2.9  194 20.3 
3-3.9  116 12.2 
4-4.9  38 4.0 
5-5.9  52 5.5 
6-6.9  19 2.0 
7-7.9  13 1.4 
ต้ังแต 8 ขึ้นไป 33 3.5 

รวม 954 100.0 

ที่มา :  จากผลการสํารวจของศูนยวจิัย  มหาวิทยาลัยธุรกจิบัณฑิตย 
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สรุปลักษณะของบานจัดสรรที่ผูซ้ือตองการจากผลการสํารวจตามที่แสดงในตารางที่ 4.17  ดังนี ้
 
 ประเภทของบานจัดสรรที่ตองการมากที่สุด  คือ บานเดี่ยว รอยละ 75.8 รองลงมาคือ
ทาวนเฮาส  รอยละ  11.7  สวนบานประเภทอื่นๆ ไดแก บานแฝด อาคารชุด อาคารพานิชย  หรือ
อ่ืนๆ มีความตองการเปนสวนนอยในอัตรารอยละที่ใกลเคียงกัน  
 
 ขนาดพื้นที่ใชสอยที่ตองการมากที่สุด คือ 40 ถึง 80 ตารางเมตร รอยละ 30.3  รองลงมา
คือ  81 ถึง 100 ตารางเมตร รอยละ 28.1  และ 101 ถึง 250 ตารางเมตร รอยละ 23.1   สวนขนาดที่ดิน
ที่ตองการมากที่สุด คือ 51 ถึง 80 ตารางวา รอยละ 26 ซ่ึงขนาดที่ดินในระดับนี้สามารถรองรับการ
กอสรางบานเดี่ยวขนาดกลางไดอยางเพียงพอซึ่งตรงกับกลุมที่ตองการมากที่สุด  รองลงมาคือ 31 ถึง 
50 ตารางวา รอยละ 22.3 และขนาดที่ดิน 81 ถึง 100 ตารางวา มีความตองการรอยละ 15.4  
 
 บริเวณที่ตองการอยูในจังหวัดนนทบุรี แบงเขตตามถนน 14 สายรอบจังหวัดนนทบุรี  
โดยถนนประชาชื่นมีผูตองการอยูบานจัดสรรบริเวณนี้มากที่สุด  รอยละ 12.4  เนื่องจากถนนประชา
ช่ืนอยูในเขตที่เชื่อมตอระหวางกรุงเทพมหานครกับนนทบุรีโดยตรง บริเวณรอบๆนี้มีสถานที่
ราชการและสถานประกอบการเอกชนอยูคอนขางมาก  รองลงมาคือ ถนนชวงสะพานพระรามหา
หรือถนนนครอินทรถึงแยกวงแหวนรอบนอก มีความตองการรอยละ 12.2  ซ่ึงถนนสายนี้เปนถนน
ตัดใหม  มีผูประกอบการมากอสรางหมูบานจัดสรรคอนขางมาก  ถนนสายนี้มีจุดเดนคือสามารถ
เชื่อมโยงถึงในเมืองกรุงเทพมหานคร  และเชื่อมโยงถึงนอกเมืองดานวงแหวนรอบนอกไดดวย 
รองลงมาคือ ถนนแจงวัฒนะ บริเวณรอบๆ มีลักษณะใกลเคียงกับถนนประชาชื่นคือเปนเขตติดตอ
ระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรีเชนกัน  และมีสถานที่ราชการ หนวยงานรัฐวิสาหกิจ
อยู  รวมทั้งสถานประกอบการเอกชนดวย  นอกจากนี้ ยังมีถนนติวานนท  และถนนรัตนาธิเบศร ซ่ึง
มีผูที่ตองการซื้อบานจัดสรรอยูบริเวณนี้ใกลเคียงกัน คือรอยละ 11.0 และ 10.7 ตามลําดับ  ถนนสอง
สายนี้อยูถัดมาไมมากนักจากถนนสายหลักที่เชื่อมโยงถึงกรุงเทพมหานครโดยตรง  บริเวณสองขาง
ทางของถนนทั้งสองสายนี้มีผูอยูอาศัยอยางหนาแนน  มีทั้งสถานที่ราชการและสถานประกอบการ
เอกชนเชนเดียวกัน  โดยเฉพาะอยางยิ่งถนนรัตนาธิเบศรมีศาลากลางจังหวัดนนทบุรีตั้งอยู  ซ่ึงเปน
ศูนยรวมของหนวยงานราชการของจังหวัดนนทบุรี   
  
 งบประมาณในการซื้อบานจัดสรรสวนมากจะอยูในชวง 1 ถึง 1.9 ลานบาท  รอยละ 
26.3  รองลงมาคือ 2 ถึง 2.9 ลานบาท  รอยละ 20.3  ในสวนของงบประมาณนั้นบางครั้งไม
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จําเปนตองพอดีกับราคาบานจัดสรรโดยตรง ณ เวลาที่ทําสัญญาซื้อบานจัดสรร  เนื่องจากทาง
โครงการบานจัดสรรมีการจัดสินเชื่อสําหรับเชาซ้ือบานเพื่ออํานวยความสะดวกแกผูซ้ือ 
 
 หากนําลักษณะของบานที่ประชาชนมีความตองการมากที่สุดในจังหวดันนทบุรีตามผล
ที่ไดสํารวจมานั้นจะเปนบานเดี่ยว ขนาดพื้นที่ใชสอยอยูในชวงระหวาง 40 ถึง 100 ตารางเมตร  
ขนาดที่ดิน 50 ถึง 80 ตารางวา อยูบริเวณถนนประชาชื่น หรือถนนนครอินทร  และมงีบประมาณใน
การซื้ออยูในชวงระหวาง 1 ถึง 2.9 ลานบาท  
 

 DPU



บทที่ 5 
ผลการศึกษา 

 

5.1  การวิเคราะหความสัมพันธระหวางปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูท่ีมีความตองการจะซื้อ
บานจัดสรรกบัลักษณะของบานจัดสรรทีต่องการ 

จากขอมูลพฤติกรรมการซื้อที่อยูอาศัยของกลุมลูกคาเปาหมายที่ตองการจะซื้อบาน
จัดสรรในเขตจังหวัดนนทบุรี  เมื่อนํามาวิเคราะหดวยวิธีที่กลาวไวในบทที่ 3 เพื่อหาปจจัยทาง
เศรษฐกิจและ สังคม (อายุ  ระดับการศึกษา อาชีพ  รายไดของครอบครัว  สถานภาพสมรส  และ
จํานวนสมาชิกในครอบครัว) ของผูที่มีความตองการจะซื้อบานจัดสรรในพื้นที่จังหวัดนนทบุรีที่มีตอ
ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการ  ไดแก  ประเภทของบานที่ตองการซื้อ ขนาดที่ดิน  ขนาดพื้นที่ใช
สอย   ทําเลที่ตั้ง  และงบประมาณในการซื้อที่อยูอาศัย  ผลการวิเคราะหเชิงสถิติที่แสดงความสัมพันธ
ของแตละปจจัยทางสังคมและเศรษฐกิจของผูที่มีความตองการซื้อบานจัดสรรที่มีตอแตละลักษณะ
ของบานจัดสรรที่ตองการซื้อโดยการทดสอบไคสแควร  เปนดังที่แสดงไวในตารางที่ 21 

 
ตารางที่ 5.1  แสดงคาความสัมพันธของปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่มีความตองการจะซื้อ

บานที่มีตอลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อ 

ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อ 

ประเภทบาน ขนาดทีด่ิน ขนาดพืน้ที่ใชสอย 
บริเวณที่ตองการอยู งบประมาณ 

(ถนน) 

ที่มา:  จากการคํานวณความสัมพันธของขอมูลที่จําแนกแบบสองทาง  ตามตารางที่ 1 ถึง 30 ใน    
ภาคผนวก ข ผลการทดสอบไคสแควร (Chi-square test) 

ในการซื้อ 

ปจจัยทางเศรษฐกจิและ
สังคมของผูที่มีความ
ตองการซื้อบานจดัสรร 

Sig. χ2 Sig. χ2 Sig. χ2 Sig. χ2 Sig. χ2

อายุ 0.266 39.779 0.001 60.922 0.001 51.598 0.161 76.211 0.001 81.060 

ระดับการศึกษา 0.007 40.249 0.000 56.806 0.000 62.625 0.000 85.414 0.000 155.518 

อาชพี 0.009 39.329 0.000 45.519 0.009 30.787 0.182 46.833 0.000 75.417 

รายไดครอบครัวตอเดือน 0.001 58.429 0.000 148.250 0.000 135.086 0.329 55.962 0.000 245.636 

สถานภาพสมรส 0.133 19.901 0.726 8.727 0.015 22.056 0.330 28.586 0.175 23.414 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว 0.231 25.386 0.530 16.896 0.599 13.042 0.225 45.337 0.766 21.433 
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จากผลการวิเคราะหเชิงสถิติจากตารางขางตน  จะพิจารณาที่ระดับนัยสําคัญ (Sig.)  0.05  
หากระดับนัยสําคัญที่คํานวณไดตามตารางของปจจัยคูใดนอยกวาหรือเทากับคาระดับนัยสําคัญที่
กําหนดไว 0.05  แสดงวาปจจัยคูนั้นมีความสัมพันธกัน  และหากคาระดับนัยสําคัญที่คํานวณได
มากกวา 0.05 แสดงวาปจจัยคูนั้นไมมีความสัมพันธกัน  รายละเอียดของผลการวิเคราะหดูผลไดจาก 
ภาคผนวก ข. แสดงผลการทดสอบไคสแควรตารางที่ 1 ถึง 30   

จากตารางที่ 5.1 เปนการจําแนกสองทางระหวางปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่มี
ความตองการซื้อบานจัดสรร 6 ปจจัย  และลักษณะของบานจัดสรร 5 ลักษณะนั้น  รวม
ความสัมพันธทั้งหมดได 30 คู  เมื่อพิจารณาจากคาระดับนัยสําคัญที่ 0.05 แลว  พบวามี 17 คูที่
สัมพันธกัน  เมื่อนํามาพิจารณาในรายละเอียดระหวางความสัมพันธของแตละคูโดยดูจากตารางที่ 1 
ถึง 17 ในภาคผนวก ค. สามารถสรุปความสัมพันธระหวางปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมและแตละ
ลักษณะของบานจัดสรร โดยแสดงระดับนัยสําคัญและความตองการของผู ซ้ือสวนใหญ ได
ดังตอไปนี้

1)   อายุสัมพันธกับขนาดที่ดิน  มีคาระดับนัยสําคัญเทากับ 0.001  โดยผูที่มีอายุ 25-54 ป 
และ 65 ปขึ้นไปสวนใหญตองการบานที่มีที่ดินขนาด 51 ถึง 80 ตารางวา  สําหรับผูที่มีอายุ 55 ถึง 64 
ปสวนใหญตองการบานที่มีขนาดที่ดิน 81 ถึงมากกวา 100 ตารางวา  สวนผูที่มีอายุ 18 ถึง 24 ป และ 
65 ปขึ้นไป สวนใหญตองการบานที่มีขนาดที่ดิน มากกวา 100 ตารางวา 

2)   อายุสัมพันธกับขนาดพื้นที่ใชสอย  มีคาระดับนัยสําคัญเทากับ 0.001  โดยผูที่มีอายุ 
18 ถึง 44 ป และ 65 ปขึ้นไปสวนใหญตองการบานที่มีขนาดพื้นที่ใชสอย 40 ถึง 80 ตารางเมตร  
สําหรับผูที่มีอายุ 45 ถึง 54 ปสวนใหญตองการบานที่มีขนาดพื้นที่ใชสอย 81 ถึง 100 ตารางเมตร   
สวนผูที่มีอายุ 55 ถึง 64 ปสวนใหญตองการบานที่มีขนาดพื้นที่ใชสอย 101 ถึง 250 ตารางเมตร    

3)  อายุสัมพันธกับงบประมาณในการซื้อ  มีคาระดับนัยสําคัญเทากับ0.001  โดยผูที่มี
อายุ  18 ถึง 34 ป และ 45 ถึง 54 ป สวนใหญมีงบประมาณในการซื้อบาน 1 ถึง 1.9 ลานบาท  
สําหรับผูที่มีอายุ 35 ถึง 44 ป และอายุ 65 ปขึ้นไป  มีงบประมาณในการซื้อบาน 2 ถึง 2.9 ลานบาท  
สวนผูที่มีอายุ 55 ถึง 64 ป มีงบประมาณในการซื้อบาน 3 ถึง 3.9 ลานบาท 

4)  ระดับการศึกษากับประเภทที่อยูอาศัยสัมพันธกัน มีคาระดับนัยสําคัญเทากับ 0.007  
โดยผูที่มีระดับการศึกษาทั้งประถมศึกษา  มัธยมศึกษา/อาชีวศึกษา  ปริญญาตรี  และสูงกวาปริญญา
ตรี  สวนใหญเลือกประเภทบานจัดสรรเหมือนกันคือบานเดี่ยว 

5)  ระดับการศึกษากับขนาดที่ดิน มีคา ระดับนัยสําคัญเทากับ 0.000  โดยผูที่มีการศึกษา
ระดับตั้งแตต่ํากวาประถมศึกษาถึงระดับมัธยมศึกษา/อาชีวศึกษา  สวนใหญเลือกขนาดที่ดินขนาด 
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31 ถึง 50 ตารางวา  และสําหรับระดับการศึกษาปริญญาตรีถึงสูงกวาปริญญาตรี  สวนใหญเลือก
ขนาดที่ดินขนาด 51 ถึง 80 ตารางวา 

6)  ระดับการศึกษากับขนาดพื้นที่ใชสอย มีคาระดับนัยสําคัญ เทากับ 0.000  โดยผูที่มี
การศึกษาระดับตั้งแตต่ํากวาประถมศึกษาถึงระดับมัธยมศึกษา/อาชีวศึกษา สวนใหญตองการบานที่
มีขนาดพื้นที่ใชสอย 40 ถึง 80 ตารางเมตร  สําหรับผูที่มีการศึกษาระดับปริญญาตรี สวนใหญ
ตองการบานที่มีขนาดพื้นที่ใชสอย 81 ถึง 100 ตารางเมตร สวนผูที่มีการศึกษาระดับสูงกวาปริญญา
ตรีสวนใหญตองการบานที่มีขนาดพื้นที่ใชสอย 101 ถึง 250 ตารางเมตร 

7 )  ระดับการศึกษากับบริเวณที่ตองการซื้อ  มีคาระดับนัยสําคัญ เทากับ 0.000  โดยผูที่
มีการศึกษาระดับประถมศึกษาและต่ํากวา  สวนใหญตองการบานที่อยูบริเวณถนนบางบัวทอง-
สุพรรณบุรี  สําหรับผูมีการศึกษาระดับมัธยมศึกษา/อาชีวศึกษา  สวนใหญตองการบานที่อยูบริเวณ
ถนนนครอินทร สะพานพระรามหาถึงวงแหวนรอบนอก  สําหรับผูที่มีการศึกษาระดับปริญญาตรี
และสูงกวา  สวนใหญตองการบานที่อยูบริเวณถนนประชาชื่น 

8)  ระดับการศึกษากับงบประมาณในการซื้อ  มีคาระดับนัยสําคัญ เทากับ 0.000  โดยผูที่
มีการศึกษาระดับประถมศึกษาและต่ํากวา  มีงบประมาณในการซื้อตั้งแตต่ํากวา 5 แสนบาทถึง 9 
แสนบาท  ผูมีการศึกษาระดับมัธยมศึกษา/อาชีวศึกษามีงบประมาณในการซื้อ 5 ถึง 9 แสนบาท  ผูที่
มีการศึกษาระดับปริญญาตรีมีงบประมาณในการซื้อ 1 ถึง 1.9 ลานบาท ผูที่มีระดับการศึกษาสูงกวา
ปริญญาตรีมีงบประมาณในการซื้อ 2 ถึง 2.9 ลานบาท   

9)  อาชีพกับประเภทที่อยูอาศัย  มีคา ระดับนัยสําคัญเทากับ 0.009  โดยผูที่มีอาชีพทุก
อาชีพ คือ ขาราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ  พนักงาน/ลูกจางเอกชน  เจาของธุรกิจ รวมทั้งอาชีพ
สวนตัวอื่นๆ  ตองการบานประเภทบานเดี่ยวเหมือนกัน 

10)  อาชีพกับขนาดที่ดิน  มีคา ระดับนัยสําคัญเทากับ 0.000  โดยผูที่มีอาชีพขาราชการ/
พนักงานรัฐวิสาหกิจ  พนักงาน/ลูกจางเอกชนสวนใหญตองการขนาดที่ดิน 51 ถึง 80 ตารางวา  
สําหรับผูที่เปนเจาของธุรกิจสวนใหญตองการขนาดที่ดิน มากกวา 100 ตารางวาขึ้นไป  สวนอาชีพ
สวนตัวอื่นๆตองการบานประเภท 31 ถึง 50 ตารางวา 

11)  อาชีพกับขนาดพื้นที่ใชสอย  มีคา ระดับนัยสําคัญเทากับ 0.009  โดยผูที่มีอาชีพ
ขาราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ  พนักงาน/ลูกจางเอกชนสวนใหญตองการขนาดพื้นที่ใชสอย 81 
ถึง 250 ตารางเมตร   สําหรับอาชีพพนักงาน/ลูกจางเอกชนสวนใหญตองการขนาดพื้นที่ใชสอย 40 
ถึง 100 ตารางเมตร  สวนเจาของธุรกิจและอาชีพสวนตัวอ่ืนๆ  ตองการขนาดพื้นที่ใชสอย 40 ถึง 80 
ตารางเมตร 

 

 

DPU



 52 

12)  อาชีพกับงบประมาณในการซื้อ  มีคาระดับนัยสําคัญเทากับ 0.000  โดยทุกอาชีพทั้ง
ขาราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ  พนักงาน/ลูกจางเอกชน  เจาของธุรกิจ  และอาชีพสวนตัวอ่ืนๆ  มี
งบประมาณในการซื้อ  1 ถึง 1.9 ลานบาท 

13)  รายไดครอบครัวตอเดือนกับประเภทที่อยูอาศัย  มีคาระดับนัยสําคัญ เทากับ 0.001  
โดยผูที่มีรายไดทุกระดับตั้งแตต่ํากวา 30,000 บาทจนถึงผูที่มีรายไดตั้งแต 100,000 บาทขึ้นไป สวน
ใหญตองการที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว 

14)  รายไดครอบครัวตอเดือนกับขนาดที่ดิน  มีคาระดับนัยสําคัญ เทากับ 0.000  โดยผูที่
มีรายไดครอบครัวตอเดือนต่ํากวา 30,000 บาท  สวนใหญตองการขนาดที่ดิน 31 ถึง 50 ตารางวา  
สวนผูที่มีรายไดครอบครัวตอเดือนตั้งแต 30,000 บาท จนถึง ตั้งแต 100,00 บาทขึ้นไป  สวนใหญ
ตองการขนาดที่ดิน 51 ถึง 80 ตารางวา 

15)  รายไดครอบครัวตอเดือนกับขนาดพื้นที่ใชสอย  มีคาระดับนัยสําคัญ เทากับ 0.000  
โดยผูที่มีรายไดต่ํากวา 30,000 บาท  สวนใหญตองการขนาดพื้นที่ใชสอย 40 ถึง 80 ตารางเมตร  
สําหรับผูที่มีรายไดครอบครัวตอเดือน 30,000 ถึง 69,999 บาท  สวนใหญตองการขนาดพื้นที่ใชสอย 
81 ถึง 100 ตารางเมตร   สวนผูที่มีรายไดครอบครัวตอเดือน 70,000 บาท ถึงตั้งแต 100,000 บาทขึ้น
ไป  สวนใหญตองการขนาดพื้นที่ใชสอย 101 ถึง 250 ตารางเมตร  

16)  รายไดครอบครัวตอเดือนกับงบประมาณในการซื้อ  มีคาระดับนัยสําคัญ เทากับ 
0.000  โดยผูที่มีรายไดครอบครัวตอเดือน  สวนใหญมีงบประมาณในการซื้อ 5 ถึง 9 แสนบาท   
สําหรับผูที่มีรายไดครอบครัวตอเดือน  30,000 บาท ถึง 69,999 บาท  สวนใหญมีงบประมาณในการ
ซ้ือ  1 ถึง 1.9 ลานบาท ผูที่มีรายไดครอบครัวตอเดือน  70,000 ถึง 99,999 บาท  สวนใหญมี
งบประมาณในการซื้อ 2 ถึง 2.9 ลานบาท  สวนผูที่มีรายไดครอบครัวตอเดือนตั้งแต 100,000 บาท
ขึ้นไป สวนใหญมีงบประมาณในการซื้อ 3 ถึง 3.9 ลานบาท  

17)  สถานภาพสมรสกับขนาดพื้นที่ใชสอย  มีคาระดับนัยสําคัญ เทากับ 0.015  โดยผูที่
มีสถานภาพโสด  สวนใหญตองการขนาดพื้นที่ใชสอย 40 ถึง 80 ตารางเมตร สําหรับผูที่สมรส สวน
ใหญตองการขนาดพื้นที่ใชสอย 101 ถึง 250 ตารางเมตร  สวนผูที่มีสถานภาพอื่นๆคือ หมายหรือ
หยา สวนใหญตองการขนาดพื้นที่ใชสอย 40 ถึง 80 ตารางเมตร 

เมื่อกลาวโดยสรุป  ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ตองการซื้อบานจัดสรรแตละ
ปจจัยที่มีความสัมพันธกับลักษณะตางๆของบานจัดสรรที่ตองการซื้อ ไดแกปจจัยตอไปนี้ 

1) อายุ  มีความสมัพันธกับ  ขนาดที่ดิน ขนาดพื้นที่ใชสอย และงบประมาณในการซื้อ 
2) ระดับการศึกษา  มีความสัมพันธกับ  ประเภทที่อยูอาศัย  ขนาดที่ดิน  ขนาดพื้นที่

ใชสอย ทําเลที่ตั้ง  และงบประมาณในการซื้อ 
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3) อาชีพ  มีความสัมพันธกับ  ประเภทที่อยูอาศัย  ขนาดที่ดิน  ขนาดพื้นที่ใชสอย  
และงบประมาณในการซื้อ 

4) รายไดครอบครัวตอเดือน  มีความสัมพันธกับ  ประเภทที่อยูอาศัย  ขนาดที่ดิน  
ขนาดพื้นที่ใชสอย  และงบประมาณในการซื้อ 

5) สถานภาพสมรส  มีความสัมพันธกับ ขนาดพื้นที่ใชสอย   
6) จํานวนสมาชิกในครอบครัว  ไมมีความสัมพันธกับลักษณะตางๆของบานจัดสรรที่

ตองการซื้อ 
 
5.2   ลําดับความสําคัญของปจจัยท่ีมีความสัมพันธกับลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อ 

 ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ตองการจะซื้อบานที่มีความสัมพันธกับลักษณะ
ตางๆ ของบานจัดสรรซึ่งเรียงตามลําดับความสําคัญจากมากไปนอยโดยพิจารณาจากคาสัมประสิทธิ์
ของความสัมพันธ (Contingency Coefficient)  ของแตละปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมที่มีตอ
ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อ  กลาวคือ  ปจจัยที่มีคาสัมประสิทธิ์ของความสัมพันธสูงกวา 
จะสงความสัมพันธกับลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อมากกวาปจจัยที่มีคาสัมประสิทธิ์ของ
ความสัมพันธต่ํากวา  รายละเอียดคาสัมประสิทธิ์ของความสัมพันธของแตละปจจัยทางเศรษฐกิจ
และสังคมที่มีตอลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อแสดงไวในตารางที่ 5.2 
ตารางที่ 5.2  แสดงคาสัมประสิทธิ์ของความสัมพันธของแตละปจจยัทางเศรษฐกิจและสังคมที่มีตอ

ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อ 

ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อ 

ประเภทบาน ขนาดที่ดิน 
งบประมาณ ขนาดพื้นที่ บริเวณที่ตองการ 

(ถนน) ใชสอย 

ที่มา:  จากการคํานวณคา Contingency Coefficient ในภาคผนวก ข.  ตารางที่ 1 ถึง30 

ในการซื้อ 

ปจจัยทางเศรษฐกจิและ
สังคมของผูที่มีความ
ตองการซื้อบานจดัสรร 

Sig. Contingency
Coefficient 

Sig. Contingency
Coefficient 

Sig. Contingency
Coefficient 

Sig. Contingency
Coefficient 

Sig. Contingency 
Coefficient 

อายุ 0.266 0.200 0.001 0.244 0.001 0.227 0.161 0.272 0.001 0.280 

ระดับการศึกษา 0.007 0.201 0.000 0.236 0.000 0.249 0.000 0.286 0.000 0.374 

อาชพี 0.009 0.198 0.000 0.212 0.009 0.177 0.182 0.216 0.000 0.271 

รายไดครอบครัวตอ
เดือน 

0.001 0.240 0.000 0.365 0.000 0.353 0.329 0.235 0.000 0.453 

สถานภาพสมรส 0.133 0.143 0.726 0.095 0.015 0.151 0.330 0.170 0.175 0.155 

จํานวนสมาชิกใน
ครอบครัว 

0.231 0.161 0.530 0.131 0.599 0.117 0.225 0.213 0.766 0.148 
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เมื่อพิจารณาจากตารางที่ 5.2  นํามาวิเคราะหลําดับความสําคัญของปจจัยทางเศรษฐกิจ
และสังคมที่มีความสัมพันธกับประเภทของบานจัดสรร   จําแนกตามลักษณะของบานจัดสรร  โดย
พิจารณาลําดับความสําคัญเฉพาะปจจัยที่มีความสัมพันธกับลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการซื้อ 
ไดดังแสดงไวในตารางที่ 5.3 ถึง 5.7  

 
ตารางที่ 5.3  แสดงคาสัมประสิทธิ์ความสัมพันธของปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ตองการ

จะซื้อบานที่มคีวามสัมพันธกับประเภททีอ่ยูอาศัย 
 

ลักษณะของบานจัดสรร 

ประเภทที่อยูอาศัย ลําดับความสําคัญ 
ปจจัยทางเศรษฐกิจและ
สังคมของผูที่มีความ
ตองการซื้อบานจัดสรร Sig. Contingency 

Coefficient 
 

อายุ - -  

ระดับการศึกษา 0.007 0.201   2 

อาชีพ 0.009 0.198   3 

รายไดครอบครัวตอเดือน 0.001 0.240   1 

สถานภาพสมรส - -  

จํานวนสมาชิกในครอบครัว - -  

               ที่มา:  จากผลสรุปของตารางที่ 5.2 
 

ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ตองการจะซื้อบานที่มีความสัมพันธกับประเภทที่
อยูอาศัย  เมื่อเรียงตามลําดับความสําคัญของแตละปจจัยจากมากที่สุดไปหานอยที่สุดคือ รายได
ครอบครัวตอเดือน  ระดับการศึกษา  และอาชีพ  
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 ตารางที่ 5.4   แสดงคาสัมประสิทธิ์ความสัมพันธของปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ 
ตองการจะซื้อบานที่มีความสัมพันธกับขนาดที่ดิน 

 
ลักษณะของบานจัดสรร 

ขนาดที่ดิน 
ปจจัยทางเศรษฐกิจและ
สังคมของผูที่มีความ
ตองการซื้อบานจัดสรร Sig. Contingency 

Coefficient 

ลําดับความสําคัญ 

อายุ 0.001 0.244   2 

ระดับการศึกษา 0.000 0.236  3 

อาชีพ 0.000 0.212   4 

รายไดครอบครัวตอเดือน 0.000 0.365  1 

สถานภาพสมรส - - - 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว - - - 

ที่มา:  จากผลสรุปของตารางที่ 5.2 
 
 ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ตองการจะซื้อบานที่มีความสัมพันธกับขนาดที่ดิน  
เมื่อเรียงตามลําดับความสําคัญของแตละปจจัยจากมากที่สุดไปหานอยที่สุดคือ  รายไดครอบครัวตอ
เดือน  อายุ  ระดับการศึกษา  และอาชีพ  
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ตารางที่ 5.5  แสดงคาสัมประสิทธิ์ความสัมพันธของปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ตองการ
จะซื้อบานที่มคีวามสัมพันธกับขนาดพืน้ทีใ่ชสอย 

 
ลักษณะของบานจัดสรร 

ขนาดพื้นที่ใชสอย 
ปจจัยทางเศรษฐกิจและ
สังคมของผูที่มีความ
ตองการซื้อบานจัดสรร Sig. Contingency 

Coefficient 

ลําดับความสําคัญ 

อายุ 0.001 0.227  3 

ระดับการศึกษา 0.000 0.249  2 

อาชีพ 0.009 0.177  4 

รายไดครอบครัวตอเดือน 0.000 0.353  1 

สถานภาพสมรส 0.015 0.151  5 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว - -  

ที่มา:  จากผลสรุปของตารางที่ 5.2 
 

ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ตองการจะซื้อบานที่มีความสัมพันธกับขนาด
พื้นที่ใชสอย  เมื่อเรียงตามลําดับความสําคัญของแตละปจจัยจากมากที่สุดไปหานอยที่สุดคือ รายได
ครอบครัวตอเดือน  ระดับการศึกษา  อายุ  อาชีพ  และสถานภาพสมรส  
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ตารางที่ 5.6  แสดงคาสัมประสิทธิ์ความสัมพันธของปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ตองการ
จะซื้อบานที่มคีวามสัมพันธกับบริเวณที่ตองการอยูในจงัหวัดนนทบุรี 

 
ลักษณะของบานจัดสรร 

บริเวณที่ตองการ (ถนน) 
ปจจัยทางเศรษฐกิจและ
สังคมของผูที่มีความ
ตองการซื้อบานจัดสรร Sig. Contingency 

Coefficient 

อายุ - - 

ระดับการศึกษา 0.000 0.286 

อาชีพ - - 

รายไดครอบครัวตอเดือน - - 

สถานภาพสมรส - - 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว - - 

    ที่มา:  จากผลสรุปของตารางที่ 5.2 
 

ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ตองการจะซื้อบานที่มีความสัมพันธกับบริเวณที่
ตองการอยู  มีเพียง 1 ปจจัย  คือ ระดับการศึกษา  
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ตารางที่ 5.7  แสดงคาสัมประสิทธิ์ความสัมพันธของปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ตองการ
จะซื้อบานที่มคีวามสัมพันธกับงบประมาณในการซื้อ 

 
ลักษณะของบานจัดสรร 

งบประมาณในการซื้อ 
ปจจัยทางเศรษฐกิจและ
สังคมของผูที่มีความ
ตองการซื้อบานจัดสรร Sig. Contingency 

Coefficient 

ลําดับความสําคัญ 

อายุ 0.001 0.280   3 

ระดับการศึกษา 0.000 0.374  2 

อาชีพ 0.000 0.271  4 

รายไดครอบครัวตอเดือน 0.000 0.453  1 

สถานภาพสมรส - -  

จํานวนสมาชิกในครอบครัว - -  

   ที่มา:  จากผลสรุปของตารางที่ 5.2 
 

 ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่ตองการจะซื้อบานมีความสัมพันธกับงบประมาณ
ในการซื้อ  เมื่อเรียงตามลําดับความสําคัญของแตละปจจัยจากมากที่สุดไปหานอยที่สุดคือ   ไดแก  
รายไดครอบครัวตอเดือน  ระดับการศึกษา  อายุ และอาชีพ  

  
 จะเห็นไดวารายไดเปนปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมที่มีความสําคัญที่สุดในการ

ตัดสินใจเลือกซื้อบานซึ่งถือเปนความสามารถในการใชจาย (purchasing power)  ถาหากขาดรายได  
ความตองการซื้อก็จะไมเปนผล รองลงมาคือระดับการศึกษาซึ่งมีสวนในการกําหนดรายไดของ
บุคคล ผูที่มีการศึกษาสูงยอมมีความสามารถในการประกอบอาชีพที่สรางรายไดใหกับตนเองได
มาก  สวนอายุแมจะไมไดสงผลตอรายไดโดยตรงแตเมื่อมีอายุที่มากขึ้นก็ยอมมีประสบการณในการ
ทํางานจึงสามารถมีรายไดที่สูงขึ้นจากประสบการณทํางานนั้น  อาชีพก็มีสวนที่กําหนดรายได
โดยตรง  อาชีพที่แตกตางกันยอมมีรายไดจากอาชีพนั้นแตกตางกันซึ่งทําใหประชาชนมีอํานาจซื้อที่
แตกตางกันดวย  สถานภาพสมรสนั้นมีความสําคัญเปนลําดับสุดทายเนื่องจากประชาชนถึงแมจะมี
สถานภาพใด  สมรสหรือไมก็ยอมตองการบานเพื่อเปนที่อยูอาศัย  ในสวนของจํานวนสมาชิกใน
ครอบครัวไมไดมีความสัมพันธกับลักษณะของบานจัดสรรลักษณะใดเลยจึงไมไดนํามาจัดลําดับ
ความสําคัญ   ดังนั้น ความตองการบานจัดสรรนับวาไมไดเกี่ยวของกับสถานภาพสมรสและจํานวน
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สมาชิกในครอบครัวเนื่องจากเปนลักษณะทางสังคมซึ่งมีสวนในการกําหนดความตองการบาน  แต
หากขาดปจจัยทางเศรษฐกิจคือรายไดนั้นก็ไมสามารถซื้อบานได  จํานวนสมาชิกในครอบครัวจึงไม
สามารถเปนปจจัยที่กําหนดความตองการบานได  เพราะการที่จะมีบานไดตองมีอํานาจซื้อกอนเปน
ส่ิงสําคัญ   ความตองการจะซื้อบานจัดสรรจึงเกี่ยวของกับลักษณะทางดานเศรษฐกิจคือรายได
ครอบครัวตอเดือน  ระดับการศึกษา  อายุ  และอาชีพ  ดังที่กลาวขางตน 
 
5.3  สรุปลักษณะโดยรวมของผูท่ีตองการบานจัดสรร และลักษณะของบานจัดสรรที่ผูซ้ือตองการ 
 ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมโดยรวมของผูที่ตองการบานจัดสรร และลักษณะของ
บานจัดสรรที่ผูซ้ือตองการ  กลาวคือ  ลักษณะของผูที่ตองการซื้อบานจัดสรรจะเปนกลุมที่มีอายุอยู
ในชวงวัยทํางาน คืออายุระหวาง 25 ถึง 44 ป  มีการศึกษาระดับปริญญาตรี  อาชีพที่มีความตองการ
บานจัดสรรสวนใหญเปนกลุมลูกจางเอกชน  มีรายไดครอบครัวตอเดือนอยูระหวางชวงไมเกิน 
49,999 บาท  และเปนกลุมผูที่สมรสแลว    สวนลักษณะของบานจัดสรรที่ผูซ้ือตองการสวนใหญจะ
เปนบานเดี่ยว  มีขนาดพื้นที่ใชสอยอยูระหวาง 40 ถึง 100 ตารางเมตร  มีขนาดที่ดินอยูระหวาง 50 
ถึง 80 ตารางวา  เปนโครงการบานจัดสรรที่ตั้งอยูบริเวณถนนประชาชื่น หรือถนนนครอินทร  และ
มีงบประมาณในการซื้ออยูระหวาง 1 ถึง 2.9 ลานบาท ดังผลสรุปที่แสดงไวในตารางที่ 5.8   

  
ตารางที่ 5.8  แสดงผลสรุปลักษณะของผูทีต่องการบานจดัสรรละลักษณะของบานจดัสรรที่ผูซ้ือ

ตองการ 

ลักษณะของผูท่ีตองการบานจัดสรร ลักษณะของบานจัดสรรที่ผูซ้ือตองการ 

• อายุ 25-44 ป  

• การศึกษาระดบัปริญญาตรี 
• อาชีพลูกจางเอกชน 

• รายไดครอบครัวตอเดือน ในชวงไมเกิน 
49,999 บาท 

• สถานภาพสมรส 

• บานเดี่ยว 

• ขนาดพื้นทีใ่ชสอย 40 ถึง 100 ตารางเมตร 

• ขนาดที่ดิน 50 ถึง 80 ตารางวา 

• บริเวณถนนประชาชื่น หรือ 
ถนนนครอินทร 

• งบประมาณการซื้อ 1 ถึง 2.9 ลาน 

  ที่มา:  จากผลสรุปของตารางที่ 4.16 และ ตารางที่ 4.17 ในบทที่ 4 
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บทที่ 6 
สรุปผลการศึกษา 

 
ที่อยูอาศัยเปนหนึ่งในปจจัยส่ีของมนุษย ไมวาจะเปนผูที่มีฐานะทางเศรษฐกิจและสังคม

อยางไร  ทุกคนยอมตองการที่อยูอาศัยเพื่อเปนที่พักพิงและสรางครอบครัว  นอกจากนี้ การมีบานยัง
นําไปสูการยอมรับในสังคมวาเปนผูมีฐานะมั่นคง  ในปจจุบันโครงการบานจัดสรรเปนทางเลือก
สําคัญสําหรับผูที่ตองการซื้อบานใหม  เนื่องจากมีแบบบานใหเลือกซื้อหลากหลาย  ซ่ึงทําให
ผูบริโภคสามารถเลือกซื้อไดตรงกับความตองการและฐานะเศรษฐกิจของตนเอง   

การศึกษาครั้งนี้  เปนการวิเคราะหความสัมพันธระหวางความตองการซื้อบานจัดสรร
กับปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมในจังหวัดนนทบุรีวาปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมปจจัยใดที่มี
ความสัมพันธตอลักษณะตางๆของบานจัดสรรที่ตองการ  และจัดลําดับความสําคัญของแตละปจจัย  
และผลจากปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมที่มีความสัมพันธกับลักษณะของบานจัดสรรนี้  นํามา
วิเคราะหวากลุมเปาหมายที่มีความตองการบานจัดสรรในลักษณะตางๆ มีลักษณะทางเศรษฐกิจและ
สังคมอยางไรเพื่อใหทราบถึงลักษณะของกลุมเปาหมายที่ตองการบานจัดสรรในลักษณะตางๆ   
โดยใชขอมูลพฤติกรรมการซื้อที่อยูอาศัยของกลุมลูกคาเปาหมายที่ตองการซื้อบานจัดสรรในเขต
จังหวัดนนทบุรี จํานวน 972  ราย   จากศูนยวิจัย มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย  และขอมูลจํานวน
ประชากรและจํานวนบานในเขตจังหวัดนนทบุรี  ตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึง ป พ.ศ. 2548 รวบรวมจาก
กองทะเบียน  กระทรวงมหาดไทย  โดยการวิเคราะหสถิติเชิงพรรณนาและสถิติเชิงอางอิง 

 
6.1 สรุปผลการศึกษา 

ผลการศึกษาพบวาเขตอําเภอที่มีประชากรอยูมากที่สุดในจังหวัดคือ อําเภอเมือง  
รองลงมาคือ  อําเภอปากเกร็ดและอําเภอบางบัวทอง  คาประมาณจํานวนประชากรในจังหวัด
นนทบุรีป พ.ศ. 2553  เทากับ 1,006,617 คน  คาประมาณจํานวนบานในจังหวัดนนทบุรี พ.ศ. 2553 
เทากับ 579,570 หลังจํานวนประชากร เฉล่ียตอบาน 1 หลัง เทากับ 3 คน 
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จํานวนโครงการบานจัดสรร ในจังหวัดนนทบุรีตั้งแต พ.ศ. 2536 ถึง พ.ศ.2548 มี
ทั้งหมด 368 โครงการ   โดยในเขตอําเภอบางบัวทองมีจํานวนโครงการบานจัดสรรมากอสรางมาก
ที่สุด  รองลงมาคือ อําเภอเมือง  และอําเภอบางกรวย  จากจํานวนโครงการบานจัดสรรในป พ.ศ. 
2547 มีโครงการบานจัดสรรมากอสรางถึง 86 โครงการ  แบงเปน 13,668 หลังคาเรือน  สามารถ
รองรับประชาชนที่ตองการอาศัยอยูในโครงการบานจัดสรรไดถึง 41,004 คน 

ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่มีความตองการซื้อบานจัดสรรที่มีความสัมพันธ
ตอลักษณะตางๆ ของบานจัดสรร  ไดแก  อายุ  ระดับการศึกษา  อาชีพ  รายไดของครอบครัว และ
สถานภาพสมรส  สวนจํานวนสมาชิกในครอบครัวไมมีความสัมพันธตอลักษณะตางๆของบาน
จัดสรรที่ตองการซื้อ  โดยท่ีปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมที่มีความสําคัญมากที่สุดคือ รายได
ครอบครัวตอเดือน  รองลงมาคือ ระดับการศึกษา  และอาชีพ 

ประเภทของบานจัดสรรที่คนมีความตองการมากที่สุดคือ บานเดี่ยว  ขนาดพื้นที่ใชสอย
อยูในชวงระหวาง 40 ถึง 100 ตารางเมตร  ขนาดที่ดิน 50 ถึง 80 ตารางวา โดยมีความตองการสูงใน
เขตพื้นที่บริเวณถนนประชาชื่น หรือถนนนครอินทร  ซ่ึงบานที่ตองการซื้อมากที่สุดมีมูลคาอยู
ในชวง 1 ถึง 2.9 ลานบาท    

ลักษณะโดยรวมของกลุมผูที่มีความตองการจะซื้อบานจัดสรร คือ ผูที่มีอายุอยูในชวง
ระหวาง 25 ถึง 44 ป มีการศึกษาระดับปริญญาตรี  อาชีพพนักงานหรือลูกจางเอกชน  มีรายได
ครอบครัวตอเดือนอยูในชวงไมเกิน 49,999 บาท  มีสถานภาพสมรส  และมีจํานวนสมาชิกใน
ครอบครัวอยูระหวาง 4 ถึง 6 คน   

 
6.2 ขอเสนอแนะ 

ขอเสนอแบงออกเปน 3 สวนขอเสนอแนะสําหรับสวนราชการจังหวัดนนทบุรี          
ขอเสนอแนะสําหรับกลุมผูประกอบการบานจัดสรร  และขอเสนอแนะสําหรับกลุมลูกคาเปาหมาย 

 
1)  ขอเสนอแนะสําหรับสวนราชการจังหวัดนนทบุรี 
จํานวนประชากร  จํานวนบาน ตลอดจนโครงการบานจัดสรรในจังหวัดนนทบุรีมี

แนวโนมเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง  การพัฒนาดานตางๆ หากทางสวนราชการจังหวัดจึงมีขอมูลที่
เหมาะสมตรงกับความตองการของผูอยูอาศัยในจังหวัดนนทบุรีจะทําใหสามารถกําหนดทิศทางการ
พัฒนาไดงายยิ่งขึ้น  ทั้งทางดานสาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  จากขอมูลท่ีศึกษานี้  ในอําเภอเมือง  
อําเภอปากเกร็ด  และอําเภอบางบัวทอง  มีจํานวนประชากรมากเมื่อเทียบกับอําเภออื่นๆ ในจังหวัด
นนทบุรี  ซ่ึงเมื่อมีประชากรอยูอยางหนาแนนมักทําใหเกิดปญหาการจราจรติดขัด  ปญหา              
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ส่ิงแวดลอม  เปนตน  ทางจังหวัดจําเปนตองดูแลการจัดการเพื่อพัฒนาจังหวัดใหรองรับการ
เจริญเติบโตในอนาคต   บริเวณถนนพระราม 5 ถึงถนนนครอินทร  ซ่ึงเปนบริเวณที่มีประชาชนเริ่ม
สนใจและตองการซื้อบานจัดสรรบริเวณนี้มากขึ้น ควรมีการวางแผนการจัดการจราจรใหเหมาะสม
เพื่อรองรับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต    อาจขยายถนน  หรือสรางสะพานขามแยกซึ่งจะชวย
บรรเทาปญหาจราจรไดมาก    ในอําเภอบางบัวทองมีโครงการบานจัดสรรอยูมากที่สุด รวมทั้งใน
เขตเทศบาลหรืออําเภออื่นๆ ที่มีโครงการบานจัดสรรหรือบานอยูหนาแนน ควรมีการควบคุมผัง
เมืองที่แบงเปนเขตเฉพาะที่อยูอาศัยเพื่อปองกันปญหามลภาวะจากโรงงานอุตสาหกรรมหรือปญหา
ส่ิงแวดลอมอื่นๆ ในอนาคต   ในสวนของถนนประชาชื่นซึ่งเปนบริเวณที่มีประชาชนตองการซื้อ
บานจัดสรรเปนลําดับแรกนั้น เปนเขตที่ติดตอกรุงเทพฯ มีความครบครันทางดานสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการ อยูใกลเขตธุรกิจ  ถือเปนเขตที่มีศักยภาพสูงที่จะเปนทําเลที่อยูอาศัยในจังหวัด
นนทบุรี  แตปจจุบันพบปญหาน้ําทวมและจราจรติดขัดมาก  ทางสวนราชการจังหวัดจําเปนตอง
แกไขปญหาซึ่งนับวันจะทวีความรุนแรงขึ้นนี้อยางเรงดวน  และสงเสริมใหในแตละทองถ่ินดูแล
ความสะอาด อาจเริ่มจากรณรงคใหแตละบานดูแลรักษาความสะอาดบริเวณหนาบานของตนเอง   
สรางลานกีฬาเพื่อสงเสริมดานสุขภาพใหแกชุมชน  รวมทั้งเปนการปองกันปญหาอาชญากรรม 
ปญหา   ยาเสพติดไดพรอมกัน   

นอกจากนี้  ทางสวนราชการควรมีการสงเสริมใหมีผูประกอบการดานธุรกิจตางๆที่
จําเปนสําหรับชุมชนที่เกิดขึ้นในแตละลักษณะ เชน  ในเขตถนนประชาชื่น  โครงการบานจัดสรร
ขนาดใหญ  กลุมประชาชนที่มีรายไดสูงมาอาศัยอยูมาก  มีรูปแบบการดําเนินชีวิตที่ตองการความ
สะดวกสบายและคอนขางหรูหรา  กลุมธุรกิจที่ควรมาลงทุน เชน  สนามไดรกอลฟ  ฟตเนส  เนอร
สเซอรี  โรงเรียนนานาชาติ  โรงพยาบาล  ซุปเปอรมาเก็ต  รานอาหาร  เปนตน   ทั้งนี้ เพื่อความ
สมบูรณแบบในการพัฒนาแหลงที่อยูอาศัย  ในบางบริเวณของจังหวัด เชน อําเภอบางกรวยและ
อําเภอไทรนอย  ที่มีบานจัดสรรอยูแตยังพอมีบริเวณเขตเกษตรกรรมดั้งเดิมของผูที่อาศัยอยูมานาน
แลว มีการปลูกไมดอกไมประดับ รวมทั้งสวนผลไมเปนอาชีพนั้น  ทางจังหวัดควรสงเสริมใหเปน
ธุรกิจของชาวชุมชนตอไป  เพื่อใหมีความเจริญทางดานตางๆ พรอมกับยังคงวิถีชีวิตตามแบบของ
ชาวนนทบุรีไวคงอยูคูกัน 

 
 2)  ขอเสนอแนะสําหรับกลุมผูประกอบการบานจัดสรร 

ในสวนของผูประกอบการ  รูปแบบบานจัดสรรที่โครงการบานจัดสรรควรสรางใหตรง
ตามความตองการของกลุมเปาหมายคือ บานเดี่ยว เนนตลาดระดับกลาง โดยควบคุมในสวนตนทุน
ราคาบาน  ใหอยูในชวง 1 ถึง 3 ลานบาท    เพื่อใหไดบานเดี่ยวขนาดยอมเยาที่เนนประโยชนใชสอย
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มากกวาการตกแตงหรูหรา  ราคาไมสูงมากนัก  โดยมีขนาดพื้นที่ใชสอยอยูในชวงระหวาง 40 ถึง 
100 ตารางเมตร  ขนาดที่ดิน 50 ถึง 80 ตารางวา การตกแตงใหมีความทันสมัย  เหมาะกับกลุมผู
ตองการคนทํางานรุนใหม ที่มีอายุอยูในชวง  25 ถึง 44 ป การศึกษาระดับปริญญาตรีหรือสูงกวา  มี
การเปรียบเทียบขอมูลของแตละโครงการ ไมวาจะเปนทําเลที่ตั้งของโครงการซึ่งจะสงผลถึง
เสนทางการเดินทางไปทํางานควรมีการคมนาคมที่สะดวกเขาถึงสถานที่ทํางาน  สถานที่ราชการ
และสถานประกอบการตางๆไดงาย  โดยเฉพาะบริเวณถนนประชาชื่นซึ่งเปนเขตติดตอระหวาง
จังหวัดนนทบุรีกับกรุงเทพฯ  บริเวณนี้ราคาที่ดินและราคาบานจะคอนขางสูง  กลุมผูสนใจจะเปนผู
ที่มีฐานะดี  หรือถนนนครอินทร-พระราม 5 ซ่ึงเปนถนนตัดใหมเชื่อมโยงถึงเขตกรุงเทพฯ 
เชนเดียวกัน  ถือเปนทําเลใหมในจังหวัดนนทบุรีที่มีกลุมโครงการบานจัดสรรไปกอสรางเพิ่มขึ้น
เปนจํานวนมาก    มีศักยภาพที่จะขยายโครงการบานจัดสรรไดตอไป  และตรงกับความตองการของ
ผูที่ตองการซื้อบานจัดสรรในปจจุบันดวย   แตกตางจากเดิมที่ผานมาโครงการบานจัดสรรสวนมาก
อยูในเขตบริเวณถนนรัตนาธิเบศรหรืออําเภอบางบัวทอง     

การประชาสัมพันธโครงการใหตรงกับกลุมเปาหมายนั้น  ในสวนของบริเวณที่ตั้ง
โครงการที่แตกตางกันก็มีกลุมผูตองการที่แตกตางกันอยางชัดเจน คือ บริเวณถนนประชาชื่น
สวนมากเปนผูที่มีรายไดสูง   มีการศึกษาระดับปริญญาตรีหรือสูงกวาปริญญาตรี    กลุมผูตองการ
บานจัดสรรบริเวณถนนนครอินทรสวนมากเปนผูที่มีการศึกษาระดับมัธยมศึกษา/อาชีวศึกษาถึง
ระดับปริญญาตรี   กลุมผูที่ตองการบานจัดสรรบริเวณถนนบางบัวทอง-สุพรรณบุรีสวนมากเปนผูที่
มีการศึกษาระดับประถมศึกษาและต่ํากวา 

 
3)  ขอเสนอแนะสําหรับกลุมลูกคาเปาหมาย 

 สําหรับลูกคากลุมเปาหมายที่ตองการเลือกซื้อบานจากโครงการบานจัดสรร ควร
พิจารณาจากขอมูลหลายดาน  จากการวิเคราะหลําดับความสําคัญของปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคม
นั้น  ปจจัยรายไดครอบครัวตอเดือนมีความสําคัญอันดับแรก  ดังนั้นผูที่ตองการจะซื้อบานตองมีการ
วางแผนดานการเงินที่ดีเพื่อรองรับคาใชจายจากการซื้อบานในอนาคต    จํานวนโครงการบาน
จัดสรรที่กอสรางในแตละปที่ผานมาพบวามีโครงการอยูในอําเภอบางบัวทองมากที่สุด  ผูที่จะเลือก
ซ้ือบานควรพิจารณาสภาพแวดลอม  และสิ่งอํานวยความสะดวกในชีวิตประจําวันบริเวณเขตอําเภอ
บางบัวทองหรือบริเวณที่สนใจนั้นวาเหมาะสมกับการดําเนินชีวิตประจําวันของตนหรือไม 

  กลุมผูตองการบานจัดสรรบริเวณตางๆ มีลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมที่แตกตาง
กันดวย  กลาวคือ  ถนนประชาชื่นสวนมากเปนผูที่มีรายไดคอนขางสูง   มีการศึกษาระดับปริญญา
ตรีหรือสูงกวาปริญญาตรี    กลุมผูตองการบานจัดสรรบริเวณถนนนครอินทรสวนมากเปนผูที่มี
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การศึกษาระดับมัธยมศึกษา/อาชีวศึกษาถึงระดับปริญญาตรี   กลุมผูที่ตองการบานจัดสรรบริเวณ
ถนนบางบัวทอง-สุพรรณบุรีสวนมากเปนผูที่มีการศึกษาระดับประถมศึกษาและมีรายไดไมมาก  
นัก  ขอมูลเหลานี้ทําใหทราบกลุมทางสังคมในบริเวณที่เลือกไปอยูเพื่อใหสามารถเลือกทําเลที่อยู
อาศัยไดเหมาะสมกับสถานะทางสังคมของตน  กลาวคือ  ในทําเลนั้นมีจํานวนประชากรและจํานวน
บานจัดสรรอยูหนาแนนมากนอยแคไหน  มีส่ิงอํานวยความสะดวกหรืออยูใกลยานธุรกิจ  สถานที่
ราชการใดบาง   เลือกดูลักษณะบานจัดสรรไดตรงกับความตองการและงบประมาณของตนเองดวย 

 

การพัฒนาในดานตางๆตามที่กลาวมานี้หากทุกฝายที่เกี่ยวของ  ไมวาจะเปนสวน
ราชการจังหวัดนนทบุรี  และผูประกอบการบานจัดสรร  จะเปนประโยชนอยางมากในการพัฒนา
จังหวัดใหตรงตามยุทธศาสตรคือ นนทบุรีที่อยูอาศัยช้ันดีของคนทุกระดับ 

 
6.3  ขอเสนอแนะสําหรับการศึกษาเกี่ยวกับเร่ืองนี้ตอไป 

 จากการศึกษาครั้งนี้  ไดพยายามรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับจํานวนบาน  จํานวนประชากร  
รวมทั้งพฤติกรรมการเลือกซื้อบานจัดสรรใหเพียงพอสําหรับการวิเคราะห  ซ่ึงในการศึกษาครั้ง
ตอไปควรมีการปรับปรุงเพื่อใหผลการศึกษามีความสมบูรณยิ่งขึ้น ดังนี้ 

 1) ในการศึกษาครั้งนี้  ขอมูลพฤติกรรมการซื้อที่อยูอาศัยของกลุมลูกคาเปาหมายที่
ตองการซื้อบานจัดสรรในเขตจังหวัดนนทบุรี ที่เก็บขอมูลตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึง พ.ศ. 2548 นั้น  
เปนขอมูลจํานวนบานจัดสรรในป พ.ศ. 2548 ณ ส้ินเดือนมิถุนายน  ยังขาดขอมูลของป พ.ศ. 2548 
ในชวงคร่ึงปหลัง  นอกจากนั้นไมสามารถหาขอมูลหลังจากนั้นได  การศึกษาครั้งตอไปถาหากเก็บ
ขอมูลไดครบตลอดป  จะทําใหเห็นภาพจํานวนบานจัดสรรในเขตจังหวัดนนทบุรีไดชัดเจนขึ้น 

2)  การศึกษาเกี่ยวกับเรื่องนี้คร้ังตอไป  ในสวนของแนวโนมจํานวนบานของจังหวัด
นนทบุรีในระยะเวลา 5 ปนั้น (พ.ศ. 2549-2553) ไดใชขอมูลจากกรมการปกครอง  
กระทรวงมหาดไทย  ชวงป พ.ศ. 2536-2548 ซ่ึงไมไดแยกแยะวาเปนบานประเภทใด  เปนบานที่
สรางขึ้นเองหรือบานจัดสรร  หรือลักษณะของบานเปนบานเดี่ยว  ทาวนเฮาส  บานแฝด  หรือ
ลักษณะอื่นๆ  ซ่ึงขอมูลนี้เปนขอมูลจํานวนบานที่จดทะเบียนทั้งหมดในจังหวัดนนทบุรี  จึงแตกตาง
จากวัตถุประสงคที่วิเคราะหลักษณะหรือปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่มีความตองการจะซื้อ
บานจัดสรร  ขอมูลในสวนนี้จึงแสดงเฉพาะแนวโนมจํานวนบานที่เพิ่มขึ้นในภาพรวมของจังหวัด
นนทบุรี  โดยมิไดแยกแยะประเภทและลักษณะของบานแตอยางใด  ถาหากสามารถจําแนกประเภท
ขอมูลเปนจํานวนบานจัดสรรและบานที่สรางขึ้นเองไดนั้น   จะเปนประโยชนในการประมาณการ
ศักยภาพของบานจัดสรรในนนทบุรีที่จะสามารถรองรับความผูที่ตองการซื้อบานจัดสรร 
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ภาคผนวก ก. 
ผลการเปรียบเทียบสมการแบบตางๆที่จะนํามาใชในการวิเคราะหแนวโนมจํานวนประชากรและ

จํานวนบาน 
 

ตารางที่ 1  เปรียบเทียบสมการที่ใชพยากรณจํานวนประชากร 
 

รูปแบบสมการ สมการ mape 

Linear Y = 699,157 + 20,194.3T 0.421 

Parabola  Y = 691,417 + 23,290.4T -221.2T2 0.372 

Cubic Y  =  696,567 + 19,550.4T + 422.6T2 – 30.7T3    0.354** 

Exponential Y = 706,579 + 0.024T 0.640 

mape = mean absolute percentage of error (รอยละของคาความคลาดเคลื่อนสัมบูรณโดยเฉล่ีย) 

**คา mape ตํ่าสุด 

  
 

ตารางที่ 2  เปรียบเทียบสมการที่ใชพยากรณจํานวนบาน 
 

รูปแบบสมการ สมการ mape 

Linear Z = 245,578 + 13,787.6T 4.725 

Parabola Z = 203,302 + 30,698T -1,207.9T2 2.428 

Cubic Z  = 169,089 + 55,542.7T – 5,484.4T2 + 203.6T3     1.287** 

Exponential Z = 706,579 + 0.024T 5.633 

mape = mean absolute percentage of error (รอยละของคาความคลาดเคลื่อนสัมบูรณโดยเฉล่ีย) 

**คา mape ตํ่าสุด 
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ภาคผนวก ข. 

ผลการทดสอบไคสแควร (Chi-square test) 
 
ตารางที่ 1   อายุ * ประเภทที่อยูอาศัยที่ตองการซือ้   

Chi-Square Tests

39.779a 35 .266
43.917 35 .143

.065 1 .799

959

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

28 cells (58.3%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .05.

a. 

 
Symmetric Measures

.200 .266
959

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 

ตารางที่ 2  อายุ * ขนาดทีด่ิน 

Chi-Square Tests

60.922a 30 .001
64.515 30 .000

14.787 1 .000

966

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

14 cells (33.3%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .14.

a. 

 
Symmetric Measures

.244 .001
966

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 3  อายุ * ขนาดพืน้ที่ใชสอย 
 

Chi-Square Tests

51.598a 25 .001
52.858 25 .001

15.580 1 .000

947

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

9 cells (25.0%) have expected count less than 5. The
minimum expected count is .53.

a. 

 
Symmetric Measures

.227 .001
947

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 
 
ตารางที่ 4  อายุ * บริเวณที่ตองการอยูในจ.นนทบุร ี
 

Chi-Square Tests

76.211a 65 .161
74.778 65 .191

6.556 1 .010

957

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

36 cells (42.9%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .29.

a. 

 
Symmetric Measures

.272 .161
957

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 5  อายุ * งบประมาณในการซือ้ 
 

Chi-Square Tests

81.060a 45 .001
78.985 45 .001

3.988 1 .046

954

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

25 cells (41.7%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .16.

a. 

 
Symmetric Measures

.280 .001
954

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

  
ตารางที่ 6  ระดับการศกึษา * ประเภทที่อยูอาศัยทีต่องการซือ้ 

Chi-Square Tests

40.249a 21 .007
39.529 21 .008

.237 1 .626

959

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

17 cells (53.1%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .23.

a. 

 
Symmetric Measures

.201 .007
959

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 7  ระดับการศกึษา * ขนาดที่ดิน 

Chi-Square Tests

56.806a 18 .000
51.642 18 .000

32.940 1 .000

966

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

4 cells (14.3%) have expected count less than 5. The
minimum expected count is .66.

a. 

 
Symmetric Measures

.236 .000
966

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 
ตารางที่ 8  ระดับการศกึษา * ขนาดพื้นทีใ่ชสอย 
 

Chi-Square Tests

62.625a 15 .000
60.163 15 .000

39.074 1 .000

947

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

4 cells (16.7%) have expected count less than 5. The
minimum expected count is 2.44.

a. 

 
Symmetric Measures

.249 .000
947

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 9  ระดับการศกึษา * บริเวณที่ตองการอยูในจ.นนทบุร ี
 

Chi-Square Tests

85.414a 39 .000
86.550 39 .000

6.229 1 .013

957

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

14 cells (25.0%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is 1.39.

a. 

 
Symmetric Measures

.286 .000
957

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 
ตารางที่ 10  ระดับการศกึษา * งบประมาณในการซือ้ 
 

Chi-Square Tests

155.518a 27 .000
130.485 27 .000

49.918 1 .000

954

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

12 cells (30.0%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .78.

a. 

 
Symmetric Measures

.374 .000
954

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 11  อาชีพ * ประเภททีอ่ยูอาศัยที่ตองการซือ้ 
 

Chi-Square Tests

39.329a 21 .009
42.320 21 .004

5.100 1 .024

959

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

15 cells (46.9%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .48.

a. 

 
Symmetric Measures

.198 .009
959

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 
ตารางที่ 12  อาชีพ * ขนาดที่ดิน 
 

Chi-Square Tests

45.519a 18 .000
46.580 18 .000

4.312 1 .038

966

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

3 cells (10.7%) have expected count less than 5. The
minimum expected count is 1.33.

a. 

 
Symmetric Measures

.212 .000
966

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 13  อาชีพ * ขนาดพื้นที่ใชสอย 

Chi-Square Tests

30.787a 15 .009
31.405 15 .008

1.199 1 .274

947

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

2 cells (8.3%) have expected count less than 5. The
minimum expected count is 4.97.

a. 

 
Symmetric Measures

.177 .009
947

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 
ตารางที่ 14  อาชีพ * บริเวณทีต่องการอยูในจ.นนทบุร ี

Chi-Square Tests

46.833a 39 .182
45.060 39 .233

2.530 1 .112

957

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

9 cells (16.1%) have expected count less than 5. The
minimum expected count is 2.76.

a. 

 
Symmetric Measures

.216 .182
957

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 15  อาชีพ * งบประมาณในการซื้อ 

Chi-Square Tests

75.417a 27 .000
70.345 27 .000

14.906 1 .000

954

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

8 cells (20.0%) have expected count less than 5. The
minimum expected count is 1.53.

a. 

 
Symmetric Measures

.271 .000
954

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 
ตารางที่ 16  รายได * ประเภททีอ่ยูอาศยัที่ตองการซือ้ 
 

Chi-Square Tests

58.429a 28 .001
55.720 28 .001

4.290 1 .038

959

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

21 cells (52.5%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .28.

a. 

 
Symmetric Measures

.240 .001
959

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 17   รายได * ขนาดที่ดิน 

Chi-Square Tests

148.250a 24 .000
138.400 24 .000

91.992 1 .000

966

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

7 cells (20.0%) have expected count less than 5. The
minimum expected count is .79.

a. 

 
Symmetric Measures

.365 .000
966

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 
ตารางที่ 18 รายได * ขนาดพื้นที่ใชสอย 
 

Chi-Square Tests

135.086a 20 .000
123.287 20 .000

82.809 1 .000

947

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

4 cells (13.3%) have expected count less than 5. The
minimum expected count is 3.06.

a. 

 
Symmetric Measures

.353 .000
947

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 19  รายได * บริเวณที่ตองการอยูในจ.นนทบุร ี

Chi-Square Tests

55.962a 52 .329
60.233 52 .202

.692 1 .405

957

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

17 cells (24.3%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is 1.66.

a. 

 
Symmetric Measures

.235 .329
957

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 
 

ตารางที่ 20  รายได * งบประมาณในการซื้อ 
 

Chi-Square Tests

245.636a 36 .000
223.580 36 .000

150.843 1 .000

954

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

16 cells (32.0%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .93.

a. 

 
Symmetric Measures

.453 .000
954

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 21  สถานภาพสมรส * ประเภทที่อยูอาศัยที่ตองการซือ้ 
 

Chi-Square Tests

19.901a 14 .133
22.945 14 .061

.157 1 .692

959

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

11 cells (45.8%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .08.

a. 

 
Symmetric Measures

.143 .133
959

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 
ตารางที่ 22  สถานภาพสมรส * ขนาดทีด่ิน 

Chi-Square Tests

8.727a 12 .726
8.929 12 .709

4.965 1 .026

966

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

6 cells (28.6%) have expected count less than 5. The
minimum expected count is .23.

a. 

 
Symmetric Measures

.095 .726
966

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 23  สถานภาพสมรส * ขนาดพืน้ที่ใชสอย 

Chi-Square Tests

22.056a 10 .015
21.748 10 .016

16.202 1 .000

947

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

4 cells (22.2%) have expected count less than 5. The
minimum expected count is .89.

a. 

 
Symmetric Measures

.151 .015
947

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 
ตารางที่ 24  สถานภาพสมรส * บริเวณที่ตองการอยูในจ.นนทบุร ี

Chi-Square Tests

28.586a 26 .330
30.395 26 .252

.909 1 .340

957

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

14 cells (33.3%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .48.

a. 

 
Symmetric Measures

.170 .330
957

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 25  สถานภาพสมรส * งบประมาณในการซือ้ 

Chi-Square Tests

23.414a 18 .175
25.427 18 .114

1.034 1 .309

954

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

9 cells (30.0%) have expected count less than 5. The
minimum expected count is .27.

a. 

 
Symmetric Measures

.155 .175
954

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 
 
ตารางที่ 26  จํานวนสมาชกิในครอบครวั * ประเภทที่อยูอาศัยทีต่องการซือ้ 

Chi-Square Tests

25.386a 21 .231
22.652 21 .363

.857 1 .355

959

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

18 cells (56.3%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .05.

a. 

 
Symmetric Measures

.161 .231
959

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 27  จํานวนสมาชกิในครอบครวั * ขนาดที่ดิน 

Chi-Square Tests

16.896a 18 .530
19.953 18 .335

3.244 1 .072

966

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

10 cells (35.7%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .15.

a. 

 
Symmetric Measures

.131 .530
966

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 
ตารางที่ 28  จํานวนสมาชกิในครอบครวั * ขนาดพื้นทีใ่ชสอย 
 

Chi-Square Tests

13.042a 15 .599
12.115 15 .670

2.114 1 .146

947

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

9 cells (37.5%) have expected count less than 5. The
minimum expected count is .58.

a. 

 
Symmetric Measures

.117 .599
947

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ตารางที่ 29  จํานวนสมาชกิในครอบครวั * บริเวณที่ตองการอยูในจ.นนทบุร ี

Chi-Square Tests

45.337a 39 .225
41.849 39 .348

.375 1 .540

957

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

28 cells (50.0%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .29.

a. 

 
Symmetric Measures

.213 .225
957

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
 

 
 

ตารางที่ 30  จํานวนสมาชกิในครอบครวั * งบประมาณในการซื้อ 

Chi-Square Tests

21.433a 27 .766
24.647 27 .594

.516 1 .472

954

Pearson Chi-Square
Likelihood Ratio
Linear-by-Linear
Association
N of Valid Cases

Value df
Asymp. Sig.
(2-sided)

17 cells (42.5%) have expected count less than 5.
The minimum expected count is .16.

a. 

 
Symmetric Measures

.148 .766
954

Contingency CoefficientNominal by Nominal
N of Valid Cases

Value Approx. Sig.

Not assuming the null hypothesis.a. 

Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis.b. 
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ภาคผนวก ค. 
ตารางแสดงคาความถี่ และรอยละ ของปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคม 

ท่ีมีความสัมพันธกับลักษณะของบานจัดสรร 
 
ตารางที่ 1  

อายุ * ขนาดท่ีดิน Crosstabulation

10 16 27 23 16 29 121
8.3% 13.2% 22.3% 19.0% 13.2% 24.0% 100.0%

23 50 74 91 50 29 6 323
7.1% 15.5% 22.9% 28.2% 15.5% 9.0% 1.9% 100.0%

12 36 73 84 47 49 3 304
3.9% 11.8% 24.0% 27.6% 15.5% 16.1% 1.0% 100.0%

3 23 33 42 26 43 170
1.8% 13.5% 19.4% 24.7% 15.3% 25.3% 100.0%

1 2 6 7 9 9 2 36
2.8% 5.6% 16.7% 19.4% 25.0% 25.0% 5.6% 100.0%

1 2 4 1 4 12
8.3% 16.7% 33.3% 8.3% 33.3% 100.0%

50 127 215 251 149 163 11 966
5.2% 13.1% 22.3% 26.0% 15.4% 16.9% 1.1% 100.0%

Count
% within อายุ
Count
% within อายุ
Count
% within อายุ
Count
% within อายุ
Count
% within อายุ
Count
% within อายุ
Count
% within อายุ

18 - 24 ป

25 - 34 ป

35 - 44 ป

45 - 54 ป

55 - 64 ป

65 ปขึ้นไป

อายุ

Total

15 - 20
ตารางวา

21 - 30
ตารางวา

31 - 50
ตารางวา

51 - 80
ตารางวา

81 - 100
ตารางวา

มากวา 100
ตารางวา อื่น ๆ

ขนาดท่ีดิน

Total

 
 
 
ตารางที่ 2 

อายุ * ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย Crosstabulation

54 29 22 8 3 7 123
43.9% 23.6% 17.9% 6.5% 2.4% 5.7% 100.0%

104 95 71 35 10 4 319
32.6% 29.8% 22.3% 11.0% 3.1% 1.3% 100.0%

82 78 74 29 14 16 293
28.0% 26.6% 25.3% 9.9% 4.8% 5.5% 100.0%

34 53 40 17 9 13 166
20.5% 31.9% 24.1% 10.2% 5.4% 7.8% 100.0%

7 8 11 2 4 2 34
20.6% 23.5% 32.4% 5.9% 11.8% 5.9% 100.0%

6 3 1 2 12
50.0% 25.0% 8.3% 16.7% 100.0%

287 266 219 91 42 42 947
30.3% 28.1% 23.1% 9.6% 4.4% 4.4% 100.0%

Count
% within อายุ
Count
% within อายุ
Count
% within อายุ
Count
% within อายุ
Count
% within อายุ
Count
% within อายุ
Count
% within อายุ

18 - 24 ป

25 - 34 ป

35 - 44 ป

45 - 54 ป

55 - 64 ป

65 ปขึ้นไป

อายุ

Total

40 - 80
ตารางเมตร

81 -100
ตารางเมตร

101 - 250
ตารางเมตร

251 - 280
ตารางเมตร

281 - 400
ตารางเมตร

มากกวา 400
ตารางเมตร

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย

Total
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ตารางที่ 3 
อายุ * งบประมาณในการซื้อ Crosstabulation

8 27 30 18 12 8 3 8 8 122
6.6% 22.1% 24.6% 14.8% 9.8% 6.6% 2.5% 6.6% 6.6% 100.0%

18 67 100 64 38 12 13 5 1 4 322

5.6% 20.8% 31.1% 19.9% 11.8% 3.7% 4.0% 1.6% .3% 1.2% 100.0%

17 58 67 71 35 10 17 2 7 13 297
5.7% 19.5% 22.6% 23.9% 11.8% 3.4% 5.7% .7% 2.4% 4.4% 100.0%

8 25 45 31 22 5 17 2 4 7 166
4.8% 15.1% 27.1% 18.7% 13.3% 3.0% 10.2% 1.2% 2.4% 4.2% 100.0%

1 7 7 4 8 3 2 1 1 1 35
2.9% 20.0% 20.0% 11.4% 22.9% 8.6% 5.7% 2.9% 2.9% 2.9% 100.0%

2 2 6 1 1 12
16.7% 16.7% 50.0% 8.3% 8.3% 100.0%

54 184 251 194 116 38 52 19 13 33 954
5.7% 19.3% 26.3% 20.3% 12.2% 4.0% 5.5% 2.0% 1.4% 3.5% 100.0%

Count
% within อายุ
Count
% within อายุ

Count
% within อายุ
Count
% within อายุ
Count
% within อายุ
Count
% within อายุ
Count
% within อายุ

18 - 24
ป

25 - 34
ป

35 - 44
ป

45 - 54
ป

55 - 64
ป

65
ปข้ึนไป

อายุ

Total

ต่ํากวา 5
แสนบาท

5 - 9
แสนบาท

1 - 1.9
ลานบาท

2.0 - 2.9
ลานบาท

3 - 3.9
ลานบาท

4 - 4.9
ลานบาท

5 - 5.9
ลานบาท

6 - 6.9
ลานบาท

7 - 7.9
ลานบาท

ตั้งแต 8
ลานบาทขึ้นไป

งบประมาณในการซื้อ

Total

 
 
 
ตารางที่ 4  

ระดับการศึกษา * ประเภทท่ีอยูอาศัยท่ีตองการซื้อ Crosstabulation

39 11 4 2 56

69.6% 19.6% 7.1% 3.6% 100.0%

159 38 3 2 2 9 11 1 225

70.7% 16.9% 1.3% .9% .9% 4.0% 4.9% .4% 100.0%

453 55 14 16 5 9 25 1 578

78.4% 9.5% 2.4% 2.8% .9% 1.6% 4.3% .2% 100.0%

76 8 1 5 4 4 2 100

76.0% 8.0% 1.0% 5.0% 4.0% 4.0% 2.0% 100.0%

727 112 18 23 7 26 42 4 959

75.8% 11.7% 1.9% 2.4% .7% 2.7% 4.4% .4% 100.0%

Count
% within
ระดับการศึกษา
Count
% within
ระดับการศึกษา

Count
% within
ระดับการศึกษา
Count
% within
ระดับการศึกษา
Count
% within
ระดับการศึกษา

ประถมศึกษา
และต่ํากวา

มัธยมศึกษา/
อาชีวศึกษา

ปริญญาตรี

สูงกวาปริญ
ญาตรี

ระดับการศึกษา

Total

บานเดี่ยว ทาวนเฮาส บานแฝด อาคารชุด
แฟลต/อพา
รตเมนต

อาคารพา
ณิชย ท่ีดินเปลา อื่น ๆ

ประเภทท่ีอยูอาศัยท่ีตองการซื้อ

Total

 
 
 
ตารางที่ 5 

ระดับการศึกษา * ขนาดท่ีดิน Crosstabulation

10 10 18 9 5 6 58
17.2% 17.2% 31.0% 15.5% 8.6% 10.3% 100.0%

13 46 50 51 27 38 1 226

5.8% 20.4% 22.1% 22.6% 11.9% 16.8% .4% 100.0%

24 66 128 162 100 94 7 581
4.1% 11.4% 22.0% 27.9% 17.2% 16.2% 1.2% 100.0%

3 5 19 29 17 25 3 101
3.0% 5.0% 18.8% 28.7% 16.8% 24.8% 3.0% 100.0%

50 127 215 251 149 163 11 966
5.2% 13.1% 22.3% 26.0% 15.4% 16.9% 1.1% 100.0%

Count
% within ระดับการศึกษา
Count
% within ระดับการศึกษา

Count
% within ระดับการศึกษา
Count
% within ระดับการศึกษา
Count
% within ระดับการศึกษา

ประถมศึกษา
และต่ํากวา

มัธยมศึกษา/
อาชีวศึกษา

ปริญญาตรี

สูงกวาปริญญ
าตรี

ระดับการศึกษา

Total

15 - 20
ตารางวา

21 - 30
ตารางวา

31 - 50
ตารางวา

51 - 80
ตารางวา

81 - 100
ตารางวา

มากวา 100
ตารางวา อื่น ๆ

ขนาดท่ีดิน

Total
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ตารางที่ 6  
ระดับการศึกษา * ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย Crosstabulation

29 15 6 2 1 2 55

52.7% 27.3% 10.9% 3.6% 1.8% 3.6% 100.0%

86 69 38 11 6 9 219

39.3% 31.5% 17.4% 5.0% 2.7% 4.1% 100.0%

150 164 147 64 29 19 573

26.2% 28.6% 25.7% 11.2% 5.1% 3.3% 100.0%

22 18 28 14 6 12 100

22.0% 18.0% 28.0% 14.0% 6.0% 12.0% 100.0%

287 266 219 91 42 42 947

30.3% 28.1% 23.1% 9.6% 4.4% 4.4% 100.0%

Count
% within
ระดับการศึกษา
Count
% within
ระดับการศึกษา
Count
% within
ระดับการศึกษา
Count
% within
ระดับการศึกษา
Count
% within
ระดับการศึกษา

ประถมศึกษาและตํ่ากวา

มัธยมศึกษา/อาชีวศึกษา

ปริญญาตรี

สูงกวาปริญญาตรี

ระดับการ
ศึกษา

Total

40 - 80
ตารางเมตร

81 -100
ตารางเมตร

101 - 250
ตารางเมตร

251 - 280
ตารางเมตร

281 - 400
ตารางเมตร

มากกวา 400
ตารางเมตร

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย

Total

 
 
ตารางที่ 7 

ระดับการศึกษา * บริเวณท่ีตองการอยูในจ.นนทบุรี Crosstabulation

1 2 8 1 3 7 9 11 2 4 5 5 58

1.7% 3.4% 13.8% 1.7% 5.2% 12.1% 15.5% 19.0% 3.4% 6.9% 8.6% 8.6% 00.0%

5 16 26 11 10 21 15 21 26 7 21 8 29 9 225

2.2% 7.1% 11.6% 4.9% 4.4% 9.3% 6.7% 9.3% 11.6% 3.1% 9.3% 3.6% 12.9% 4.0% 00.0%

17 83 60 36 17 72 38 43 26 23 66 9 70 13 573

3.0% 14.5% 10.5% 6.3% 3.0% 12.6% 6.6% 7.5% 4.5% 4.0% 11.5% 1.6% 12.2% 2.3% 00.0%

18 11 10 5 11 4 7 3 2 11 1 13 5 101

17.8% 10.9% 9.9% 5.0% 10.9% 4.0% 6.9% 3.0% 2.0% 10.9% 1.0% 12.9% 5.0% 00.0%

23 119 105 57 33 107 64 80 66 34 102 23 117 27 957

2.4% 12.4% 11.0% 6.0% 3.4% 11.2% 6.7% 8.4% 6.9% 3.6% 10.7% 2.4% 12.2% 2.8% 00.0%

Count
% within
ระดับการศึก
Count
% within
ระดับการศึก
Count
% within
ระดับการศึก
Count
% within
ระดับการศึก
Count
% within
ระดับการศึก

ประถมศึกษา
กวา

มัธยมศึกษา/
ศึกษา

ปริญญาตรี

สูงกวาปริญญ

ระดับกา
ศึกษา

Total

บูลสงครามประชาช่ืนติวานนทามวงศวาน

นนทบุรี 1
ะหวางศาลา
างจังหวัด-ส
นามบินนํ้าแจงวัฒนะ

บางกรวย-
ไทรนอย

บางบัวทอง
-ตล่ิงชัน

บางบัวทอง
สุพรรณบุรี

กรุงเทพฯ-
นนทบุรี ัตนาธิเบศร

ะพานนนทบุรี
บางบัวทอง

พานพระรามห
นนนครอินทรถึ
างแยก-ถนนว
แหวนรอบนอกบริเวณอืน ๆ

บริเวณท่ีตองการอยูในจ.นนทบุรี

Total

 
 
ตารางที่ 8 

ระดับการศึกษา * งบประมาณในการซื้อ Crosstabulation

15 15 9 6 3 2 3 2 2 57

26.3% 26.3% 15.8% 10.5% 5.3% 3.5% 5.3% 3.5% 3.5% 100%

18 67 61 38 23 4 4 1 3 5 224

8.0% 29.9% 27.2% 17.0% 10.3% 1.8% 1.8% .4% 1.3% 2.2% 100%

17 92 167 131 74 28 29 14 5 17 574

3.0% 16.0% 29.1% 22.8% 12.9% 4.9% 5.1% 2.4% .9% 3.0% 100%

4 10 14 19 16 6 17 1 3 9 99

4.0% 10.1% 14.1% 19.2% 16.2% 6.1% 17.2% 1.0% 3.0% 9.1% 100%

54 184 251 194 116 38 52 19 13 33 954

5.7% 19.3% 26.3% 20.3% 12.2% 4.0% 5.5% 2.0% 1.4% 3.5% 100%

Count
% within
ระดับการศึกษา
Count
% within
ระดับการศึกษา
Count
% within
ระดับการศึกษา
Count
% within
ระดับการศึกษา
Count
% within
ระดับการศึกษา

ประถมศึกษาและ
ตํ่ากวา

มัธยมศึกษา/อาชีว
ศึกษา

ปริญญาตรี

สูงกวาปริญญาตรี

ระดับการศึกษา

Total

ตํ่ากวา 5
แสนบาท

5 - 9
แสนบาท

1 - 1.9
ลานบาท

2.0 - 2.9
ลานบาท

3 - 3.9
ลานบาท

4 - 4.9
ลานบาท

5 - 5.9
ลานบาท

6 - 6.9
ลานบาท

7 - 7.9
ลานบาท

ต้ังแต 8
ลานบาทข้ึนไป

งบประมาณในการซ้ือ

Total

 
ตารางที่ 9 
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อาชีพ * ประเภทที่อยูอาศัยที่ตองการซ้ือ Crosstabulation

165 18 8 4 1 5 1 202
81.7% 8.9% 4.0% 2.0% .5% 2.5% .5% 100.0%

334 63 8 13 4 11 17 1 451

74.1% 14.0% 1.8% 2.9% .9% 2.4% 3.8% .2% 100.0%

135 19 1 6 2 12 14 1 190
71.1% 10.0% .5% 3.2% 1.1% 6.3% 7.4% .5% 100.0%

93 12 1 1 2 6 1 116
80.2% 10.3% .9% .9% 1.7% 5.2% .9% 100.0%

727 112 18 23 7 26 42 4 959
75.8% 11.7% 1.9% 2.4% .7% 2.7% 4.4% .4% 100.0%

Count
% within อาชีพ
Count
% within อาชีพ

Count
% within อาชีพ
Count
% within อาชีพ
Count
% within อาชีพ

ขาราชการ/พนักงาน
รัฐวิสาหกิจ

พนักงาน/ลูกจางเอก
ชน

เจาของธุรกิจ

อื่น ๆ

อาชีพ

Total

บานเดี่ยว ทาวนเฮาส บานแฝด อาคารชุด
แฟลต/อพา
รตเมนต อาคารพาณิชย ท่ีดินเปลา อื่น ๆ

ประเภทท่ีอยูอาศัยท่ีตองการซื้อ

Total

 
 
 
ตารางที่ 10 

อาชีพ * ขนาดที่ดิน Crosstabulation

9 19 40 64 31 40 1 204
4.4% 9.3% 19.6% 31.4% 15.2% 19.6% .5% 100%

32 70 115 120 62 49 5 453

7.1% 15.5% 25.4% 26.5% 13.7% 10.8% 1.1% 100%

5 26 32 42 36 48 3 192
2.6% 13.5% 16.7% 21.9% 18.8% 25.0% 1.6% 100%

4 12 28 25 20 26 2 117
3.4% 10.3% 23.9% 21.4% 17.1% 22.2% 1.7% 100%

50 127 215 251 149 163 11 966
5.2% 13.1% 22.3% 26.0% 15.4% 16.9% 1.1% 100%

Count
% within อาชีพ
Count
% within อาชีพ

Count
% within อาชีพ
Count
% within อาชีพ
Count
% within อาชีพ

ขาราชการ/พนักงาน
รัฐวิสาหกิจ

พนักงาน/ลูกจางเอก
ชน

เจาของธุรกิจ

อื่น ๆ

อาชีพ

Total

15 - 20
ตารางวา

21 - 30
ตารางวา

31 - 50
ตารางวา

51 - 80
ตารางวา

81 - 100
ตารางวา

มากวา 100
ตารางวา อื่น ๆ

ขนาดท่ีดิน

Total

 
 
 
ตารางที่ 11 

อาชีพ * ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย Crosstabulation

42 61 61 16 11 9 200
21.0% 30.5% 30.5% 8.0% 5.5% 4.5% 100%

143 134 96 41 17 15 446

32.1% 30.0% 21.5% 9.2% 3.8% 3.4% 100%

56 41 47 24 9 12 189
29.6% 21.7% 24.9% 12.7% 4.8% 6.3% 100%

46 30 15 10 5 6 112
41.1% 26.8% 13.4% 8.9% 4.5% 5.4% 100%

287 266 219 91 42 42 947
30.3% 28.1% 23.1% 9.6% 4.4% 4.4% 100%

Count
% within อาชีพ
Count
% within อาชีพ

Count
% within อาชีพ
Count
% within อาชีพ
Count
% within อาชีพ

ขาราชการ/พนักงาน
รัฐวิสาหกิจ

พนักงาน/ลูกจางเอก
ชน

เจาของธุรกิจ

อื่น ๆ

อาชีพ

Total

40 - 80
ตารางเมตร

81 -100
ตารางเมตร

101 - 250
ตารางเมตร

251 - 280
ตารางเมตร

281 - 400
ตารางเมตร

มากกวา 400
ตารางเมตร

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย

Total

 
 
 
 
 
 
ตารางที่ 12 
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อาชีพ * งบประมาณในการซื้อ Crosstabulation

12 38 56 48 23 5 10 3 4 2 201
6.0% 18.9% 27.9% 23.9% 11.4% 2.5% 5.0% 1.5% 2.0% 1.0% 100.0%

30 95 133 91 53 13 17 8 2 9 451
6.7% 21.1% 29.5% 20.2% 11.8% 2.9% 3.8% 1.8% .4% 2.0% 100.0%

4 28 37 34 26 11 19 6 7 18 190
2.1% 14.7% 19.5% 17.9% 13.7% 5.8% 10.0% 3.2% 3.7% 9.5% 100.0%

8 23 25 21 14 9 6 2 4 112
7.1% 20.5% 22.3% 18.8% 12.5% 8.0% 5.4% 1.8% 3.6% 100.0%

54 184 251 194 116 38 52 19 13 33 954
5.7% 19.3% 26.3% 20.3% 12.2% 4.0% 5.5% 2.0% 1.4% 3.5% 100.0%

Count
% within อาชีพ
Count
% within อาชีพ
Count
% within อาชีพ
Count
% within อาชีพ
Count
% within อาชีพ

ขาราชการ/พนักงานรั
สาหกิจ

พนักงาน/ลูกจางเอกช

เจาของธุรกิจ

อ่ืน ๆ

อาชีพ

Total

ตํ่ากวา 5
แสนบาท

5 - 9
แสนบาท

1 - 1.9
ลานบาท

2.0 - 2.9
ลานบาท

3 - 3.9
ลานบาท

4 - 4.9
ลานบาท

5 - 5.9
ลานบาท

6 - 6.9
ลานบาท

7 - 7.9
ลานบาท

ต้ังแต 8
ลานบาทข้ึนไป

งบประมาณในการซื้อ

Total

 
 
 
 
ตารางที่ 13 

รายได * ประเภทท่ีอยูอาศัยท่ีตองการซื้อ Crosstabulation

261 58 9 6 3 7 12 2 358

72.9% 16.2% 2.5% 1.7% .8% 2.0% 3.4% .6% 100.0%

242 32 9 5 1 6 15 310

78.1% 10.3% 2.9% 1.6% .3% 1.9% 4.8% 100.0%

119 10 6 1 6 5 147

81.0% 6.8% 4.1% .7% 4.1% 3.4% 100.0%

50 4 2 2 7 2 67

74.6% 6.0% 3.0% 3.0% 10.4% 3.0% 100.0%

55 8 4 2 5 3 77

71.4% 10.4% 5.2% 2.6% 6.5% 3.9% 100.0%

727 112 18 23 7 26 42 4 959

75.8% 11.7% 1.9% 2.4% .7% 2.7% 4.4% .4% 100.0%

Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได

ตํ่ากวา 30,000
บาท

30,000 - 49,999
บาท

50,000 - 69,999
บาท

70,000 - 99,999
บาท

ต้ังแต 100,000
บาทขึ้นไป

รายได

Total

บานเดี่ยว ทาวนเฮาส บานแฝด อาคารชุด
แฟลต/อพ
ารตเมนต อาคารพาณิชย ท่ีดินเปลา อื่น ๆ

ประเภทท่ีอยูอาศัยท่ีตองการซื้อ

Total

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ตารางที่ 14 
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รายได * ขนาดท่ีดิน Crosstabulation

37 67 87 79 44 44 2 360

10.3% 18.6% 24.2% 21.9% 12.2% 12.2% .6% 100.0%

7 43 78 85 57 42 312

2.2% 13.8% 25.0% 27.2% 18.3% 13.5% 100.0%

4 11 35 51 22 20 4 147

2.7% 7.5% 23.8% 34.7% 15.0% 13.6% 2.7% 100.0%

1 2 7 21 15 22 1 69

1.4% 2.9% 10.1% 30.4% 21.7% 31.9% 1.4% 100.0%

1 4 8 15 11 35 4 78

1.3% 5.1% 10.3% 19.2% 14.1% 44.9% 5.1% 100.0%

50 127 215 251 149 163 11 966

5.2% 13.1% 22.3% 26.0% 15.4% 16.9% 1.1% 100.0%

Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได

ตํ่ากวา 30,000
บาท

30,000 - 49,999
บาท

50,000 - 69,999
บาท

70,000 - 99,999
บาท

ต้ังแต 100,000
บาทข้ึนไป

รายได

Total

15 - 20
ตารางวา

21 - 30
ตารางวา

31 - 50
ตารางวา

51 - 80
ตารางวา

81 - 100
ตารางวา

มากวา 100
ตารางวา อื่น ๆ

ขนาดท่ีดิน

Total

 
 
 
 
ตารางที่ 15 

รายได * ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย Crosstabulation

158 95 67 15 11 7 353

44.8% 26.9% 19.0% 4.2% 3.1% 2.0% 100%

73 99 71 35 9 18 305

23.9% 32.5% 23.3% 11.5% 3.0% 5.9% 100%

34 45 44 16 4 2 145

23.4% 31.0% 30.3% 11.0% 2.8% 1.4% 100%

11 17 19 11 8 3 69

15.9% 24.6% 27.5% 15.9% 11.6% 4.3% 100%

11 10 18 14 10 12 75

14.7% 13.3% 24.0% 18.7% 13.3% 16.0% 100%

287 266 219 91 42 42 947

30.3% 28.1% 23.1% 9.6% 4.4% 4.4% 100%

Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได

ต่ํากวา 30,000
บาท

30,000 - 49,999
บาท

50,000 - 69,999
บาท

70,000 - 99,999
บาท

ตั้งแต 100,000
บาทขึ้นไป

รายได

Total

40 - 80
ตารางเมตร

81 -100
ตารางเมตร

101 - 250
ตารางเมตร

251 - 280
ตารางเมตร

281 - 400
ตารางเมตร

มากกวา 400
ตารางเมตร

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย

Total

 
 
 
 
 
 
 
 
ตารางที่ 16 
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รายได * งบประมาณในการซื้อ Crosstabulation

40 110 104 60 25 6 4 5 1 5 360

11.1% 30.6% 28.9% 16.7% 6.9% 1.7% 1.1% 1.4% .3% 1.4% 00.0%

10 47 92 69 41 9 18 6 3 11 306

3.3% 15.4% 30.1% 22.5% 13.4% 2.9% 5.9% 2.0% 1.0% 3.6% 00.0%

1 16 41 34 22 11 14 3 2 1 145

.7% 11.0% 28.3% 23.4% 15.2% 7.6% 9.7% 2.1% 1.4% .7% 00.0%

1 7 10 18 11 7 6 1 5 2 68

1.5% 10.3% 14.7% 26.5% 16.2% 10.3% 8.8% 1.5% 7.4% 2.9% 00.0%

2 4 4 13 17 5 10 4 2 14 75

2.7% 5.3% 5.3% 17.3% 22.7% 6.7% 13.3% 5.3% 2.7% 18.7% 00.0%

54 184 251 194 116 38 52 19 13 33 954

5.7% 19.3% 26.3% 20.3% 12.2% 4.0% 5.5% 2.0% 1.4% 3.5% 00.0%

Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได
Count
% within
รายได

ตํ่ากวา 30,000
บาท

30,000 - 49,99
บาท

50,000 - 69,99
บาท

70,000 - 99,99
บาท

ต้ังแต 100,000
บาทข้ึนไป

รายได

Total

ตํ่ากวา 5
แสนบาท

5 - 9
แสนบาท

1 - 1.9
ลานบาท

2.0 - 2.9
ลานบาท

3 - 3.9
ลานบาท

4 - 4.9
ลานบาท

5 - 5.9
ลานบาท

6 - 6.9
ลานบาท

7 - 7.9
ลานบาท

ต้ังแต 8
ลานบาทข้ึนไป

งบประมาณในการซื้อ

Total

 
 
 
 
ตารางที่ 17 

สถานภาพสมรส * ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย Crosstabulation

161 139 87 40 16 15 458

35.2% 30.3% 19.0% 8.7% 3.5% 3.3% 100.0%

121 122 128 48 25 25 469

25.8% 26.0% 27.3% 10.2% 5.3% 5.3% 100.0%

5 5 4 3 1 2 20

25.0% 25.0% 20.0% 15.0% 5.0% 10.0% 100.0%

287 266 219 91 42 42 947

30.3% 28.1% 23.1% 9.6% 4.4% 4.4% 100.0%

Count
% within
สถานภาพสมรส
Count
% within
สถานภาพสมรส
Count
% within
สถานภาพสมรส
Count
% within
สถานภาพสมรส

โสด

สมรส

อื่น ๆ

สถานภาพ
สมรส

Total

40 - 80
ตารางเมตร

81 -100
ตารางเมตร

101 - 250
ตารางเมตร

251 - 280
ตารางเมตร

281 - 400
ตารางเมตร

มากกวา 400
ตารางเมตร

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย

Total
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แบบสํารวจ 

ความตองการบานจัดสรรในเขตจังหวัดนนทบุรี 
 

 

 

1.  อาย ุ
  (1) 18-24 ป   (2) 25-34 ป   (3) 35-44 ป   
  (4) 45-54 ป   (5) 55-64 ป   (3) 65 ปขึ้นไป 
2.  ระดับการศกึษา 
  (1) ประถมศึกษาและต่ํากวา  (2) มัธยมศึกษา/อาชีวศกึษา 
  (3) ปริญญาตรี    (4) สูงกวาปริญญาตรี 

3.  อาชีพ 
  (1) ขาราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกจิ  (2) พนักงาน/ลูกจางเอกชน 
  (3) เจาของธุรกิจ     (4) อ่ืนๆ (ระบุ) .......................................... 

4.  สถานภาพสมรส 
  (1) โสด   (2) สมรส   (3) อ่ืนๆ (ระบุ) .......................................... 

5.  จํานวนสมาชิกในครอบครัว (รวมตัวทานเอง) 
  (1) 1-3 คน  (2) 4-6 คน  (3) 7-9 คน  (4) ตั้งแต 10 คนขึ้นไป 

6.  รายไดเฉล่ียของครอบครัวตอเดือน 
  (1) ต่ํากวา 30,000 บาท  (2) 30,000-49,999 บาท  (3) 50,000-69,999 บาท 
  (4) 70,000-99,999 บาท  (5) ตั้งแต 100,000 บาทขึ้นไป 

7.  ประเภททีอ่ยูอาศัยที่สนใจซื้อ  
  (1) บานเดีย่ว  (2) ทาวนเฮาส   (3) บานแฝด 
  (4) อาคารชุด  (5) แฟลต/อพารตเมนท  (6) อาคารพาณิชย      
  (7) อ่ืนๆ (ระบุ) .…………….. 
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8.  ขนาดที่ดินที่ตองการ 
  (1) 15-20 ตารางวา  (2) 21-30 ตารางวา  (3) 31-50 ตารางวา 
  (4) 51-80 ตารางวา  (5) 81-100 ตารางวา  (6) มากกวา 100 ตารางวา  
  (7) อ่ืนๆ (ระบุ) .…………….. 

9.  ขนาดของพื้นที่ใชสอยภายในบานที่ตองการ 
  (1) 40-80 ตารางเมตร  (2) 81-100 ตารางเมตร  (3) 101-250 ตารางเมตร 
  (4) 251-280 ตารางเมตร  (5) 281-400 ตารางเมตร  (6) มากกวา 400 ตารางเมตร  

10.  บริเวณทีต่องการอยูมากที่สุดในจังหวัดนนทบุรี   
 (1) ถนนพบิูลสงคราม   (2) ถนนประชาชื่น  (3) ถนนตวิานนท 
 (4) ถนนงามวงศวาน   (5) สนามบินน้ํา  (6) ถนนแจงวัฒนะ  
 (7) ถนนบางกรวย-ไทรนอย  (8) ถนนบางบัวทอง-ตล่ิงชัน  
 (9) ถนนบางบัวทอง-สุพรรณบุรี  (10) ถนนกรุงเทพฯ-นนทบุรี  
 (11) ถนนรัตนาธิเบศร   (12) ถนนสะพานนทบุรี-บางบัวทอง 
 (13) ถนนนครอินทร   (14)บริเวณอื่นๆ 

11.  งบประมาณที่ตั้งใจจะซือ้บาน 
  (1) ต่ํากวา 5 แสนบาท  (2) 5-9 แสนบาท  (3) 1-1.9 ลานบาท 
  (4) 2-2.9 ลานบาท   (5) 3-3.9 ลานบาท  (6) 4-4.9 ลานบาท 
  (7) 5-5.9 ลานบาท  (8) 6-6.9 ลานบาท  (9) 7-7.9 ลานบาท 
  (10) ตั้งแต 8 ลานบาทขึ้น 
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